UBND TINH PAK LAK  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap — Tw do — Hanh phuc

S6:879 /SXD-QLN Dk Lik, ngay 28 thang 4 nam 2021

Vv Y kién vé diéu kién ban, cho
thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tai dy an Do thi sinh
thai van hoa ca phé Subi Xanh,
TP Budén Ma Thudt (Dot 3)

Kinh giri: Cong ty C6 phan Dau tu Trung Nguyén
(Dia chi: So 82, 84 Bui Thi Xudn, phuong Bén Nghe,
Qudan 1, thanh pho Ho Chi Minh)

S& Xay dung nhan T¢ trinh sb 14/2021/TTr-DTTN ngay 26/4/2021 cua
Cong ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén V/v xac nhan du diéu kién ky hop ddng
béan, cho thué nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai duy an D6 thi sinh thai van hoa
ca phé Sudi Xanh, thanh phé Bu6n Ma Thudt;

Qua kiém tra hién trang va ho so cé lién quan, S& Xay dung danh gia néi
dung hd S0 dé xuat ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai dinh kém
T& trinh s6 14/2021/TTr-DTTN ngay 26/4/2021 néu trén, nhu sau:

1. Vé ho so va diéu kién:

- Vé thii tuc chap thudn: Quyét dinh s6 3665/QP-UBND ngay 09/12/2016 ciia
UBND tinh V/v chflp thudn dau tu du 4n D6 thi sinh thai van hoa ca phé Subi Xanh,
thanh phd Buén Ma Thudt va cac Quyét dinh diéu chinh: s6 2655/QD-UBND ngay
26/9/2017, s 3289/QD-UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND tinh.

- Giay to vé quyén sit dung dat: Khu vyce dé xuét (Dot 3) da dugc So Tai
nguyén & MT cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 14/01/2021 cac so:
CV 667781, CV 667782, CV 667783, CV 667784, CV 667785 (05 giay);

- Ho so xdy dyng nha ¢: Mau nha & da duoc thim dinh Ban vé thiét ké thi cong
tai Bao cdo ket qua tham dinh s6: 182/BC-SXD ngay 26/4/2021 ctua S¢ Xay dung.

- Két qua hoan thanh xdy dung co sé ha ting ky thudt: Khu vuc dé Xudt
ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai cac Tryc duong s6: 3, 5,
6,7,8,9,10 va 14 da dugc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh dua vao
str dung tai Thong bao s6: 80/TB-SXD ngay 13/01/2021 ciia S& Xay dung.

- Diéu kién mdt bcing: Khu vuc dé xuit 3 GPMB, san lép mat b:?mg, du diéu
kién khoi céng xay dung.

- Diéu kién hé thong ha tang kp thugt: H¢ thong cap dién, cap thoat nudc,
thoat nude thai, thong tin lién lac ... da tiép can, du diéu kién déu noi, cung cap
dich vu dén cac 16 dat chuan bi xay dung

- Vé thé chap dy an: Cong ty Co phan Piu tu Trung Nguyén cam két chua
thé chap du én, quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat
cia Dy 4an cho bét ky t6 chirc tin dung nao tai T trinh s6 14/2021/TTr-DTTN
ngay 26/4/2021.



2.Y kién ctia S& Xay dung:

Cin ctr Pidu 55 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014, Diéu 19 Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s diéu cua Luat nha &, Dy 4n D6 thi sinh thai van hoa ca phé
Sudi Xanh du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
(Dot 03) dbi v6i 24 cin nha & theo danh séch dinh kém T trinh s 14/2021/TTr-
DTTN ngay 26/4/2021 cia Cong ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén.

3. Trach nhiém cta Cong ty C6 phan Dau tu Trung Nguyén:

- Xay dung nha & theo tién d6 du an dugc duyét, ho so thiét ké ban vé thi
cong dugc tham dinh va hoan thién cic cong trinh ha tang k¥ thuat trong khu
vuc du 4n theo tién d6 da ding ky; Cong bd cong khai vé bat dong san theo Diéu
6 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014; Mau hop dong tham khao theo Pi¢u
6 Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP cua Chinh phu; quyén nghia vu cua cac bén thuc
hién theo Piéu 58 Luat Kinh doanh bét déng san nam 2014.

- Trude khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai dugc
Ngéan hang thuong mai c6 du nang lyc thyc hién bao lanh nghla vu tai chinh cua
chu dau tu ddi v6i khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo ding
tién do da cam két véi khach hang, dam bao theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh
doanh bt dong san nim 2014; Piéu 12 Thong tu s6 07/2015/TT-NHNN ngay
25/6/2015 va Khoan 3 DPiéu 1 Thong tu sé 13/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017
cia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngan hang.

- Thyc hién huy dong vén 1an dau khong qua 30% gia tri hop ddng, nhiing
lan tiép theo _phai phu hop voi tién do xdy dung nhung tong s6 khong qua 70%
gia tri hO’p d6ng khi chua ban giao nha cho khach hang va khéng dugc vuot qua
95% gia tri hop ddng trude khi khach hang duogc cap Gidy chimg nhéan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, dam bao theo quy
dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Thuc hién ché d6 bao céo két qua thuc hién ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai theo quy, dé S¢ Xay dung téng hop theo quy dinh.

- Trudng hop sau khi S¢ Xay dyng c6 van ban y kién nha & du diéu kién duoc
ban, cho thué mua nhung chu dau tu khéng bén, cho thué mua ma thyc hién
thé chap quyén sir dung dat, thé chip mot phan hodc toan b nha & hinh thanh trong
tuong lai tai Dy an, thi viéc ban, cho thué mua ddi véi phan thé chap chi duoc thuc
hién sau khi c6 van ban xac nhan cia S¢ Xay dung theo quy dinh tai Diém b Khoan
2 Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu.

So Xay dung y kién theo ndi dung trén, dé Cong ty Cb phan Pau tu Trung
Nguyén tiép tuc trién khai thuc hién./.

Noi nhén:
- Nhu trén;
- UBND tinh (b/c);
- Cong TT dién tir SXD (Céng khai);
- Luu: VP, QLN. (NG-5b)




