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Can cu:
(1) BO luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Luat Kinh doanh Bat dong san
s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha &; va cac vin
ban phap luat c6 lién quan.

H6 so phap 1y ciia Dy 4n D6 thi Sinh thai Van héa Ca Phé Sudi Xanh tai Thanh pho
Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak (Tén thuong mai: Thanh phd Ca Phé) (sau day goi la

()

“Dy
(i)

(i)

(iii)
(iv)
(V)
(vi)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac

HOP PONG MUA BAN NHA O
So0: [Ma can]/[nam ky]/ HDPMBN/TPCP

An”), gom:

Quyét dinh s6 3665/QD-UBND ngay 09/12/2016, Quyét dinh s6 2655/QP-
UBND ngay 26/9/2017, Quyét dinh sé 3289/QD-UBND ngay 31/12/2020 va
Quyét dinh s6 2048/QD-UBND ngay 30/7/2021 caa Uy ban nhan dan Tinh Dik
Lak vé viéc chip thuan dau tu Dy an D6 thi Sinh thai Van héa Ca Phé Subi
Xanh tai Thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Quyét dinh s6: 3549/QD-UBND ngay 04/12/2009 cua Uy ban nhan dan tinh
Pik Lik vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu vuc subi xanh
Thanh phé Buén Ma Thuot, Tinh Pik Lik; va cac Quyét dinh sb: 2366/QD-
UBND ngay 11/8/2016, Quyét dinh s6 1865/QD-UBND ngay 14/8/2018 cua
Uy ban nhéan dan tinh Pak Lak vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
ti 16 1/500 Dy 4n: D6 thi Sinh thai Vin hoa Ca Phé Sudi Xanh tai Thanh phd
Budn Ma Thuét, tinh Pak Lik.

Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san khac gin lién voi dét

sO , vao s6 cap GCN s , Ngay

Thong bao khoi cong xdy duyng nha ¢ s6  ngay  [ap dung tir ngay
01/8/2024].

Bién ban nghiém thu ha ting k¥ thuat ngdy  [twong ung tién d6 du an
duoc duyét].

Vinbansd  ngay ciia S& Xdy dung  vé viéc nha ¢ du diéu kién

duoc ban, cho thué mua.
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(3)

(4)

Cam két cua Bén Mua vé viéc dap tng du diéu kién duoc mua va sé hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cua phéap ludt hién hanh; da tim hiéu va hiéu rd cac van dé
lién quan dén nha o, Dy An ciing nhu viéc ky két va thyc hién Hop Pdong; mong
mudn ky Hop Dong v6i Bén Ban dé mua nha ¢ nhu duoc mo ta duéi day;

Mong mudn ciia Hai B&n vé viéc ky két va thyc hién Hop Dong trén co sé tw nguyén,
binh dang, t6n trong quyén, loi ich hop phép cuia nhau va cung c6 loi.

Hop dong mua ban nha ¢ (sau diy goi 1a “Hop Pong”) nay duwoc 1ap va ky két ngay
thang nam , gitta Hai Bén dwéi diy gom:

1.

2.

BEN BAN:

CONG TY CO PHAN PAU TU TRUNG NGUYEN

Gidy CNDKDN

bia chi

0309613403 dang ky 1an ddu ngay .... va dang ky thay doi lan
th@ .... ngay .... tai Phong Piang ky kinh doanh S& Ké hoach
va Pau tu Tp. H6 Chi Minh

82-84 BUi Thi Xuan, phuong Bén Thanh, Quan 1, Tp. Ho Chi
Minh

Dién thoai 0899355268

Tai khoan

M s6 thué 0309613403

bai dién Chtrc vu: .....

BEN MUA:
Ong/Ba Nam sinh:
CCCD/H chiéu: Ngay cap: Noi cép:
bia chi thuong tru:
Dia chi lién hé
bién thoai Email
Tai khoan tai ngan hang chi nhanh
va Ong/Ba Nam sinh:
CCCD/H{ chiéu: Ngay cap: Noi cép:

bia chi thuong tru:

bia chi lién hé
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bién thoai : Email

Hodc

CONG TY

M3 s6 doanh nghiép:
bia chi

bién thoai : Fax:

Tai khoan : tai Ngan hang — Chi nhanh

DPai dién : Ong/Ba Chuec vu:

Sau khi thwong lweng, Hai Bén thong nhat ky két Hop Pong véi cac diéu khoan sau
day:

PIEU 1: CAC THONG TIN VE NHA O

1.1. Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua 01 (m6t) nha ¢ thudc Du An c6 céc
thong tin mo ta chi tiét tai Phu lyc s6 01_[Thong Tin Nha O].

1.2.  Dinh nghia va dién giai: Cho muc dich ciia Hop Pong, Hai Bén cing thira nhan cac
ttr va cum tir dudi day dinh nghia, dién giai nhu sau:

1.2.1. “Ban QLVH” : la don vi do Bén Ban lap dai dién Bén Ban kiém tra,
giam sat vi¢c thyc hién dich vu quan 1y van hanh,
giai quyét cac van dé lién quan dén quan 1y, van hanh
Khu Nha O, Dy An.

122 “Ban Tw : ladonviduoc thanh 1ap theo quy dinh phap luat (néu
Quin/Ban ¢6); hodc duwoc Hoi Nghi Cu Dan bau ra khi xét thay
Quan tri” can thiét dé thay mat cu dan tai Du An thyc hién

kiém tra, gidm sét cac hoat dong lién quan dén quan
ly, str dung Khu Nha O véi diéu kién Bén Ban toan
quyén quyét dinh chuyén giao cong tac quan Iy van
hanh Khu Nha O cho cu dan ty quan 1. Ban Ty Quan
gdm dai dién chua so hitu Nha O sinh song tai Dy An
va phai c6 it nhat 01 (mdt) pho Ban 13 thanh vién dai
dién Bén Ban cir ra. Sb lugng thanh vién Ban Ty
Quan theo quyét dinh cua Hoi Nghi Cu Dan.
123 “Bén” : 1a Bén Ban hodac Bén Mua tuy :[heo nglr canh; “Hai
Bén” hoac “Cac Bén” dugc hi¢u 1a Bén Ban va Bén
Mua.
124 “BiénBanBan - la Bién ban ban giao Nha O theo mau do Bén Bé,n
Giao” soan thdo phu hgp quy dinh phap luat, dugc ky két
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1.25. “PonViVin
Hanh”

126. DwAn”

127 “Diew”
Log “GiaBan”

129 “Gidy Ching
Nhéan”

1.2.10. <Giao  Nhin
Nha O”

“Hpi Nghi Cur
Dan”

1.2.11.

1212 “Hop Dong”

1213 “KhuNha 0”

giira Hai Bén dé xac nhan hoan thanh viéc giao nhan
Nha O.

la Ban QLVH hodc don vi khac do Bén Béan thué
hodc thanh 14p dé thuc hién cong tac quan 1y, van
hanh Khu Nha O, Du An khi Nha O dugc hoan tit
xay dung, ban giao, dua vao st dung.

la D 4n D6 thi sinh thai van hoa ca phé Sudi Xanh,
toa lac tai phuong Tan Loi, Thanh phé Budn Ma
Thuot, Tinh Dék Lak do Bén Béan lam Chu déu tu
theo quyét dinh phé duyét ciia co quan Nha nudc va
c6 thé duge diéu chinh/thay dbi theo quyét dinh/chu
trrong cua Nha nudc; ¢ tén thuong mai la Thanh
Ph6 Ca Phé hoic tén goi khac theo thay d6i ctia Bén
Ban hoic don vi chtic ning tai timg thoi diém.

1a dan chiéu dén diéu, khoan, diém twong g theo
quy dinh tai Hop Dong.

1a tong s6 tién ban Nha O duoc xac dinh tai Phu luc
02 cua Hop Bong.

1a Gidy chirg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu
tai san khac gan lién v6i dat do co quan nha nudc co
tham quyén cip cho Bén Mua ddi v6i Nha O theo
quy dinh cua phap luat.

duogc hiéu 13 viéc Bén Ban thuc hién ban giao Nha O
cho Bén Mua.

1a cudc hop do Bén Ban t6 chue véi sy tham du cua
da s6 ngudi mua nha & tai Khu Nha O dé bau ra Ban
Tu Quan trong trudng hop Bén Ban chuyén giao hoat
dong quan 1y van hanh Khu Nha O cho Ban Tu
Quan/Ban Quan Tri. Quy ché t6 chutrc va bau Ban Ty
Quan/Ban Quén Tri do phap lut quy dinh (néu co)
hoic do Bén Ban ban hanh vao thoi diém t6 chie Hoi
Nghi Cu Dan.

la Hop d6ng mua ban nha & nay va toan bo cac phu
luc dinh kém ciing nhu moi sira d6i, bé sung Hop
Pong do Hai Bén lap va ky két trong qué trinh thuc
hién Hop Pong (néu co).

la toan bd khu vuc (bao gém dién tich khuon vién)
duge dau tu, xdy dung cdng trinh nha & theo quy
hoach chi tiét dugc duyét cia Dy An, trong d6 c6
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1.2.14.

1.2.15.

1.2.16.

1.2.17.

1.2.18.

1.2.109.

“Khu Vue
Cong Cong”
“Khu Vue
Tién ich”
“Ngay An
Pinh Ban
Giao”

“Ngay Ban
Giao”

“Nha 699

“N@i Quy”

Nha O duwgc mua ban theo Hop Dong nay va Khu
Vuc Cong Cong.

la bao gdm cac cdng trinh cong cong thudc Dy An
ma Bén Ban, Bén Mua, cong dong duoc st dung
chung v&i cu dan Du An khong phai tra phi sir dung
nhu: dudng noi bo, 161 di chung, via hé, dién chiéu
sang, khu vuc sinh hoat cong dong, cong vién cay
xanh, sin bai, duong di dao, khu vuc d6 réc, ...

la bao gébm cic cong trinh xdy dyung/khudn vién
quyén su dung dét thudoc Dy An c6 muc dich khai
thac, kinh doanh dich vy thuong mai/cong cong/thé
thao/van hoa du lich nhu: khu thwong mai dich vu,
nha hang khach san, truong hoc, bao tang, san
choi/thé thao, (ké ca cac may moc, thiét bi, tai san, ...
duoc Bén Ban dau tu dat tai Du An phuc vu cho nhu
cAu su dung tién ich, van hoa, du lich cia nguoi
dan),... thudc quyén so hitu, sir dung riéng va/hoic
thudc quyén quan ly, khai thac ciia Bén Ban. Cac khu
vue nay cu dan dugc st dung va duoc mién phi hoac
phai tra phi theo quyét dinh cia Bén Bén tai ting thoi
diém. Sau khi hoan thanh Khu Nha O, Bén Ban s&
cung cap vian ban/thong tin hudng dan rd cac Khu
Vuc Cong Cong va Khu Vuc Tién fch.

la ngay Bén Ban thdng béo cho Bén Mua dén kiém
tra, nhan ban giao Nha O duoc ghi nhan cy thé trong
Thong bao ban giao Nha O gui 1an dau cho Bén Mua.

Ia ngay Bén Mua dugc xem la da nhan ban giao Nha
O theo cac trudng hop quy dinh tai Pidu 5.4 va Diéu
5.7 Hop Pong hoic ngay ban giao thuc té theo Bién
Ban Ban Giao, tiy ngay nao dén sém hon.

la can nha riéng 1¢ (gom cong trinh xdy dung nha ¢
va quyén st dung dat ¢ gan lién) dugc mua ban theo
Hop Déng nay va c6 chi tiét duoc mo ta tai Phu luc
s6 01 dinh kém.

1a Noi quy, quy dinh, quy ché, s6 tay, hodc hinh thirc
van ban khac nhdm quy dinh, huéng din viéc quan
Iy str dung nha & trong Khu Nha O, Dy An (va tat ca
cac stra ddi, bd sung, néu c0) duoc Bén Ban/Bon Vi
Van Hanh, Ban QLVH ban hanh tai timg thoi diém
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1.2.20.

1.2.21.

1.2.22.

1.2.23.
1.2.24.

1.2.25.

“Quy Ché Thi
Cong”

“Phi Bao Tr1”

“Phi Quén Ly”

“GTGT”

“Sy Kién Bat
Kha Khang”

Cac dién giai
khéac

thong qua hinh thirc vin ban (ké ca van ban dién tir)
duoc guri dén cu dan/chu so hitu Nha O tai Du An.
Khi Ban Ty Quan/Ban Quan Tri dugc thanh Iap, Ban
Tu Quan/Ban Quan Tri ban hanh ndi quy/quy ché
moi thay thé.

la ban Quy ché quan 1y xdy dyng va thi cong hoan
thién nha & (va tit ca cac stra doi, bd sung, néu co)
do Bén Ban ban hanh duoc dinh kém theo Hop Dong
nay.

1a khoan tién ma Bén Mua phai déng gop dé phuc vu
cho viéc bao tri, duy tu c&c Khu Vuc Cong Cong,
Phén s& hitu chung (néu c6) duoc quy dinh chi tiét
tai Phu luc s6 02 dinh kém, Noi Quy (néu c0).

la khoan phi quan 1y, van hanh Khu Nha O duoc quy
dinh chi tiét tai Phu luc s6 02 dinh kém.

la thué gia tri gia ting theo quy dinh phap luat.

la su kién xdy ra mdt cach khach quan khong thé
luong trude dugce va khong thé khic phuc dugc mac
du d3 ap dung moi bién phap can thiét va kha ning
cho phép, bao gdm nhung khong gidi han céc sy kién
nhu: Chién tranh (c6 tuyén bd hay khong), dinh
cong, bao loan, khing bd; thién tai, dich bénh di
duoc cong bd tai noi c6 Du An; sy thay d6i trong chu
truong, chinh sach, quy hoach, phap luat cua Nha
nudce; su cham tré cla co quan, can bd Nha nudc co
tham quyén; tai nan 6m dau thudc dién phai di cép
cliru tai co s& y té. Moi truong hop khé khan veé tai
chinh don thuan khong duoc xem la su kién bat kha
khang.

- Céc diu muc hodc tiéu dé chi dé tham khao va
khong nham dé dién giai hodc giai thich ndi dung
ctia Hop Pong nay.

- Moi tham chiéu dén céc DPiéu va cac Phu luc 1a céac
tham chiéu dén cac Piéu va cac Phu lyc cua Hop
Pong nay.

- Céc tham chiéu dén mot nguoi hodc mot bén thir
ba s& duoc hiéu 1a cac tham chiéu dén mot ca nhan
hodc mot phap nhan dugc thanh 1ap hop phép theo
quy dinh phap luat, ciing nhu nhiing nguoi ké
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nhiém hodc nhitng nguoi thay thé cac ca nhan va
phap nhan do.

- Khong c6 ndi dung nao trong Hop Pong nay dugc
hiéu chéng lai mot Bén chi trén co sé rang Bén d6
soan thao, gop ¥, dé xuat Hop Dong nay hoic bat
ky phan nao ctia Hop Pong nay do Hai Bén da
nghién ctru, tim hiéu k§ ndi dung Hop Ddng, cing
dam phan, thuong thao di dén théng nhat va ky két
Hop Dong.

- Bét ky tham chiéu nao trong Hop Pong dén thoi
gian hodc ngay dugc hiéu 1a mot tham chiéu dén
thoi gian tai Viét Nam, “ngay” duoc hiéu 1a din
chiéu dén lich ngay Duong lich, “nim” duoc hiéu
1a ndm Duong lich (c6 365 ngay).

PIEU 2: GIA BAN NHA O
Gia Ban Nha O thuc hién theo Phu luc s6 02_[Gia Ban, Cac Khoan Phi Va Thanh Toan].
PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

Phuong thirc va thoi han thanh toan: Thyc hién theo Phu luc s6 02 [Gia Ban, Cac Khoan
Phi VVa Thanh Toan].

PIEU 4: CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh Nha O theo dung thiét ké da dugc
duyét va sir dung dung cac vat liéu xdy dung Nha O ma Hai Bén thdng nhét theo
Hop Df)ng.

Tién do xay dung: Hai Bén théng nhat Bén Bén c6 trach nhiém thyc hién xay dung
Nha O theo dung tién d6 thoa thuan tai Diéu 4.3 va Diéu 4.4 Hop Ddng dé ban giao
Nha O dung quy dinh tai Piéu 5 Hop Pong.

Bén Ban thyc hién xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc
vu nhu cau ¢ tai khu vue ¢6 Nha O cua Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi
dung, tién d6 du an da duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuan,
tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban cam két hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau
& thiét yéu ctia Bén Mua tai khu vuc c6 Nha O theo noi dung Du An va tién do da
dugc phé duyét trude ngdy ban giao Nha O cho Bén Mua, bao gdm: hé thdng dudng
giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap
nudc sinh hoat, thoat nudce thai; hé théng cong trinh ha tﬁng xa hdi la cac cong trinh
du lich, vin héa, x3 hoi gbp phan nang cao chat luong doi séng van hoa - tinh than
cho cu dan theo phé duyét ciia Dy An gom: Cong trinh Cong chao; Cong trinh Bao
tang Thé gidi Ca phé va khu phu tro; Cong trinh Cong vién thé thao va Cong vién
CX 06.

Trang 8/34



4.5.

Truong hop can thiét, Bén Ban duoc quyén thay doi cac cong trinh ha ting cua Dy
An, véi diéu kién cac diéu chinh, thay ddi nay thoa man cac diéu kién sau: (i) theo
quyét dinh, yéu cau cta co quan Nha nude hodc do sy thay doi ciia cac tiéu chuén,
quy chuén xay dyung tiy timg thoi diém ma trong moi trudng hop déu khéng phai
do 13i ciia Bén Ban; (ii) di duoc co quan nha nude cd thim quyén phé duyét (néu
bat budc phai duoc phé duyét theo quy dinh phap luat hién hanh), va (iii) khéng lam
thay doi cong ning, két cdu ciia cac hang muc chinh phuc vu nhu cau & thiét yéu
ctia Du An.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

5.1.

5.2.

Piéu kién giao nhan Nha O:

Véi diéu kién Bén Mua da dap ung diéu kién nhan Nha O theo Diéu 5.1.1 dudi day;
Khi d6, Bén Ban s& ban giao Nha O dap tng diéu kién ban giao theo Piéu 5.1.2 cho
Bén Mua vao Ngay Ban Giao.

Pé 1am 13, trudng hop trong qué trinh thuc hién Hop Pong, Bén Mua chua thanh
toan du cac khoan dén han/qué han dbi voi cac dot thanh toan truée dot nhan ban
giao Nha O theo quy dinh tai Phu luc s6 02 (bao gém ca cac khoan 1ai, phat phat
sinh twong tng) thi bén canh thoi gian dao dong ban giao duge quy dinh tai Piéu
5.2 Hop Bong, Bén Ban c¢6 quyén (nhung khong bat budc ap dung) kéo dai thoi gian
hoan thanh x4y dung Nha O va/hoic kéo dai thoi han ban giao Nha O cho Bén Mua
bang v6i khoang thoi gian cham thanh toan, khi d6 khong duoc xem la Bén Bén vi
pham thoi han ban giao Nha O theo Hop Pong.

5.1.1. Truéc Ngay An Dinh Ban Giao, Bén Mua phai hoan tat nghia vu:

(1 thanh todn cac khoan dén han, qua han gom: Gia Ban, Phi Quan Ly,
Phi Bao Tri (bao gdm thué GTGT) cung cac khoan tién 13i, phat vi
pham, cac khoan khac phat sinh theo quy dinh tai Hop Pong (néu c6);
va

(ii)  nop cho Bén Ban ddy du cac ho so c6 lién quan theo thong béo cia

Bén Ban.
5.1.2. Nha O du diéu kién ban giao phai duoc xay dung ding thiét ké da duoc duyét,
st dung ding cac vat liéu, thiét bi xdy dung ma Hai Bén di thoa thudn, da
nghiém thu hoan thanh, dua vao sir dung theo diing théa thuan tai Hop Pong.

Thoi han ban giao Nha O:

5.2.1. Bén Béan ban giao Nha O cho Bén Mua theo thoi han duge quy dinh chi tiét
tai Phu luc s6 01.

5.2.2. Viéc ban giao Nha O (Ngay An Dinh Ban Giao) c6 thé sém hon hoic muén
hon so véi thoi gian du kién ban giao Diéu nay ma khong bi xem 13 vi pham
Hop Pong nhung khong cham qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngdy dén han
ban giao Nha O cho Bén Mua. Trudng hop mudn hon, Bén Béan théng béo
cho Bén Mua vé 1y do thay dbi va thoi diém cu thé ban giao Nha O.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.2.3. Trudc Ngay An Dinh Ban Giao it nhat 10 (mudi) ngay, Bén Ban giri vin ban
thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Nha O
(“Thong bao ban giao™). Truong hop khi nhan dugc Thong bao ban giao,
Bén Mua c6 nhu cau nhan ban giao Nha O sém hon Ngay An Dinh Ban Giao
thi Bén Mua chu dong lién hé yéu cAu va Bén Ban sé& hd tro dé Hai Bén co
thé théng nhét duoc ngay thuc hién viéc giao nhan Nha O theo nhu cau nhan
Nha O sém cua Bén Bén, trong truong hop ndy Ngay Ban Giao duogc xdc
dinh 12 ngay ky Bién Ban Ban Giao. Truong hop Bén Mua dé nghi dugc kiém
tra Nha O, ky Bién Ban Ban Giao mudn hon Ngay An DPinh Ban Giao va
dugce Bén Ban chap thuén thi Ngay Ban Giao duoc x4c dinh 1a Ngay An Dinh
Ban Giao khong phu thudc vao ngay ky Bién Ban Ban Giao va/hoac Bén
Mua sau d6 c6 kiém tra Nha O, ky Bién Ban Ban Giao hay khong (ap dung
tuong tu quy dinh tai Diéu 5.4 Hop Dong).

Nha O ban giao cho Bén Mua phai dap timg dting quy dinh tai Piéu 5.1.2 Hop Dong.

Vao Ngay An Pinh Ban Giao, Bén Mua (hoic nguoi duge ity quyén hop phép) phai
dén kiém tra tinh trang thuc t& Nha O so v&i thoa thuan trong Hop Ddong nay, cling
v6i dai dién ctia Bén Ban do dac lai dién tich thuc té cia Nha O va ky vao Bién Ban
Ban Giao. Truong hop Bén Mua da thanh toan du cac khoan dén han ma khong dén
nhan ban giao Nha O theo thong bao ctia Bén Ban, hodc dén kiém tra nhung khong
nhan ban giao Nha O ma khong ¢6 1y do chinh déng (trir truong hop quy dinh tai
Piéu 10.1.7 Hop Pong), thi duge xem nhu Bén Ban di thyc hién xong nghia vu ban
giao Nha O va Bén Mua d3 dong ¥, chinh thitrc nhan ban giao Nha O theo hién trang
thuc té ciia Nha O vao Ngay An Pinh Ban Giao (khong phu thudc vao viéc Bén
Mua c6 ky Bién Ban Ban Giao hay khong). Bén Mua khong duoc quyén néu bat cir
Iy do khong hop 1y nao dé khéng nhan ban giao Nha O. Viée tir chdi nhan ban giao
Nha O nhu vy duoc xem 1a Bén Mua vi pham Hop Pong va duoc xur 1y theo Diéu
11.1.2 Hop Pong.

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua duoc toan quyén st dung Nha O va chiu moi nghia
vu, trach nhiém c6 lién quan dén Nha O (bao gdm nhung khong gigi han viéc: chiu
céc rai ro vé Nha O; thanh toan Phi Quan Ly, Phi Bao Tri va moi chi phi, thué, phi,
1¢ phi lién quan dén Nha O) ké cé trudng hgp Bén Mua chua sir dung Nha O va/hodc
chua ky Bién Ban Ban Giao. Quyén s¢ hitu dbi voi Nha O duoc chuyén giao cho
Bén Mua tir thdi diém Bén Mua thanh toén di Gia Ban va dd nhan ban giao Nha O
hoac dugc xem la da nhan ban giao Nha 0.

Bén Mua ddng ¥ rang khi Nha O di dap tng diéu kién ban giao quy dinh tai Diéu
5.1.2 thi cac khiém khuyét, sai sét ciia Nha O tai thoi diém ban giao khong duoc coi
la ly do chinh dang dé Bén Mua c6 quyén tir chdi nhan ban giao Nha O theo thoa
thuan tai Hop Pong. Bén Ban ¢ nghia vu stra chita cac hu hong, khiém khuyét ddi
v6i Nha O theo quy dinh bao hanh Nha O.

Vao Ngay An Pinh Ban Giao ma Bén Mua khong dap tmg diéu kién nhan Nha O
theo Piéu 5.1.1 Hop Dong thi xem nhu Bén Mua d4 vi pham Hop Dong va Bén Béan
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5.8.

c6 quyén cho phép Bén Mua khic phuc vi pham hodc khéng cho phép Bén Mua
khic phuc vi pham dé xir Iy theo quy dinh tai Diéu 11.1.2 Hop Dong. Truong hop
Bén Mua vi pham va duoc Bén Béan cho phép khic phuc, Bén Mua di cha dong tu
khéc phuc dé dap ung du diéu kién dugc nhan ban giao Nha O va/hodc Hai Bén
khong c6 tranh chap, khiéu nai hodc bat ky yéu cau, kién nghi nao lién quan dén
viéc thyc hién Hop Ddong thi Hai Bén mic nhién thira nhan Nha O da dugc ban giao
cho Bén Mua theo hién trang thuc té vao Ngay An Dinh Ban Giao (khong phu thudc
vao viéc Bén Mua c6 ky Bién Ban Ban Giao hay khong).

Truong hop dién tich khuon vién quyén sir dung dat va/hodc dién tich san theo quy
dinh tai Phu luc s6 01 ¢6 chénh léch (tang/giam) so voi dién tich thuc té duoc do
dac tai thoi diém giao Nha O, Hai Bén dong y x 1y nhu sau:

5.8.1. Néu dién tich khuén vién quyén st dung dat va dién tich san chénh léch trong
pham vi (+ 2%) thi khong diéu chinh Gia Bén;

5.8.2. Néu dién tich khuon vién quyén st dung d4at va/hodc dién tich san chénh léch
vuot qua pham vi (+ 2%) thi Gia Ban duogc diéu chinh dua trén ty 18 phan
tram (%) chénh léch, cu thé nhu sau:

Gid tri chénh l¢ch thanh todn/giam triv = [t/ I¢ phan tram (%) chénh léch
cua dién tich khuon vién quyen su dung dat (x) véi gid tri quyén sir dung dat
quy dinh tai Phu luc 56 02] + [t l¢e phan tram (%) chénh léch dién tich san
(x) véi gid tri xdy dung quy dinh tai Phu luc sé 02].

Gia tri nay dugc tinh chua bao gff)m thué GTGT. Thué GTGT s& duoc diéu
chinh twong Gmg véi viée didu chinh Gia Ban theo quy dinh phép luat thué
tai thoi diém diéu chinh Gia Ban.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O theo thoa thuén trong Hop Dong va quy
dinh phap luat vé nha &, phap luat khac c6 lién quan va cic quy dinh stra doi, bo
sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén
Mua 01 (mot) ban sao Bién ban nghiém thu dua céng trinh Nha O vao str dung theo
quy dinh ctia phap luat xay dung dé Hai Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Noi dung bao hanh Nha O bao gém: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cau
chinh ctia Nha O (khung, dam, cOt, tran, san, mai, tuong, san thuong, ciu thang b0,
cac phan Op, lat, trat), cac thiét bi gin lién voi Nha O nhu dudng day cap dién sinh
hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nudc sinh hoat, hé théng thoat nudc thai,
khéc phuc cac truong hop nghiéng, lan, nut, sut Nha O. Pdi véi cac thiét bi khac
gan voi Nha O thi Bén Ban thyc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hoic
nha phan phdi. Pham vi hang muc, thiét bi Bén Ban thyc hién bao hanh cho Nha O
phai thugc pham vi cong viéc ma Bén Béan da thi cong xay dung theo mo ta trong
[Danh sach vat tu, thiét bi cung cép cho Nha (3] néu tai Phu luc s 01.

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O bang cach sira chita cac diém bi khuyét tat
hoic thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chit lugng twong duong hodc tét hon.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Vi¢c bao hanh chi do Bén Ban hodc Bén dugc Bén Béan uy quyén, chi dinh thuc
hién. Bén Ban khong c6 trach nhiém hoan tra chi phi bado hanh trong truong hop
Bén Mua tu ¥ hodc nhd nguoi khac khic phuc, sira chira, trir truong hop Bén Ban
vi pham nghia vu bao hanh dan dén Bén Mua phai tu thyc hién bao hanh.

Bén Mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén Ban khi Nha O ¢6 cac hu

hong thude dién duoc bao hanh va nd luc thuc hién moi bién phap can thiét dé han

ché céc thiét hai do hu hong gay ra. Trong thoi han 07 (bay)ngay, ké tir ngdy nhan

dugc thong bao ciia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh céc hu

hong theo dung thoa thuén va theo quy dinh cta phap luat. Bén Mua phai tao diéu

kién, cho phép tiép can, ra vao Nha O, thiét bi va cac khu vuc 1an cin dé Bén Ban

thuc hién bao hanh Nha O. Néu Bén Ban cham thyc hién viéc bao hanh ma gay thiét

hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai

thue té xay ra.

Nha O duoc bao hanh trong thoi han 24 (hai muoi bon) thang, ké tir thoi diém co

Bién ban nghiém thu dua Nha O vao sir dung theo quy dinh cta phap luat vé xay

dung; hoac theo thoi han bado hanh duogc quy dinh tai Muc 1.5.4 Phu luc s6 01, tuy

thoi diém nao dén muodn hon, bat ké Bén Mua c6 thuc té sir dung Nha o) hay khong.

Bén Ban khong c6 nghia vu bao hanh trong cac trudng hop sau:

6.7.1. Hu hong do 18i cia Bén Mua hodc cua bat ky ngudi st dung hodc ciia bén
thir ba nao khéc gay ra;

6.7.2. Hu hong do Sy Kién Bat Kha Khang;

6.7.3. Hu hong la hau qua ctia hao mon ty nhién;

6.7.4. Cac thay doi, hu hong, xuéng cip do Bén Mua d3 khong thuc hién viéc bao
tri, bao dudng, hoan thi¢n, bao v¢ can thiét cho Nha O;

6.7.5. Hu hong phan xay dung, hoan thién, thiét bi gin lién v6i Nha O do Bén Mua
tu thi cong, lép dat;

6.7.6. Hét thoi han bao hanh;

6.7.7. Khong thudc pham vi bao hanh néu tai Piéu 6.3, hoic Bén Mua khong thuc
hién dung nghia vu ctia minh trong cong tac bao hanh néu tai Piéu 6.5, hoic
Bén Mua, ngudi str dung Nha O khong tudn thu quy dinh st dung Nha O,
diéu kién bao hanh theo hudng din ciia Bén Ban, nha san xuat.

Bén Mua tu thuc hién bao tri, sira chita Nha O bé“mg chi phi cua minh ddi véi cac

truong hop ma Bén Ban khong c6 nghia vu bao hanh.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

7.1.

Truong hop Bén Mua ¢ nhu cau thé chap Nha O cho t6 chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duoc cip Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua
phai thong bio trudc bang vin ban dé Bén Ban cuing Bén Mua lam cac thu tuc can
thiét theo quy dinh ciia to chirc tin dung. D¢ tranh hiéu nham, thi tuc can thiét theo
quy dinh cua t6 chire tin dung phai dam bao tuan tha quy dinh phap luat va dam bao
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7.2.

7.3.

7.4,

quyén loi ciia Bén Ban theo quy dinh Hop Ddng nay, trudng hop té chire tin dung
yéu cau Bén Bén ky két cac vin ban, cam két vé hd tro xir Iy tai san thé chip nhung
nguyén tic xur 1y tai san thé chap khong dugc lam 16 va/hoic khong dam bao quyén
loi ciia Bén Ban theo Hop Pong nay thi Bén Ban c6 quyén tir chdi ky két cac van
ban/cam két thoa thudn nay.

Trong truong hop Bén Mua chua nhan ban giao Nha O tir Bén Ban cho Bén Mua
hozc Bén Ban chua ndp ho so cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua (trir truong hop
phap luét c6 quy dinh khac) ma Bén Mua ¢ nhu cau chuyén nhugng Hop Pdong cho
bén thtr ba thi cac bén phai thyc hién dung cac thii tuc chuyén nhuong Hop Dong
theo quy dinh ctia phép lut vé kinh doanh bat dong san, Bén Mua va bén nhan
chuyén nhugng phai thyc hién, tuan tha day du cac quy dinh tai Diéu 7 ndy va quy
trinh chuyén nhuong do Bén Ban quy dinh tai ting thoi diém (néu c6) phu hop quy
dinh phap luat. Bén Ban khong thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén nhuong
Hop Pong nao khi lam thu tuc x4c nhan viée chuyén nhugng Hop Pdng cho Bén
Mua.

Hai Bén théng nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop Pong cho bén thir
ba khi dap Gmg day du cac diéu kién sau day:

7.3.1. Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén cac khoan dén han theo quy dinh Hop
Déng (ké ca cac khoan 1ai cham thanh toan, phat vi pham, boi thuong thiét
hai, phi, 1€ phi,...).

7.3.2. Hop Pong, Nha O khong bi phong téa/ngin chin/cdm giao dich bai quyét
dinh ctia co quan Nha nuée ¢ tham quyén; hoic khong co bat ky tranh chp,
khiéu nai nao dang dugc co quan c6 tham quyén thong béo, thu 1y, giai quyét
theo quy dinh cta phap luat; hodc c6 tranh chap vé Hop Pong, Nha O nhung
d3 duoc co quan c6 tham quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan
quyét da c6 hiéu luc phép lut.

7.3.3. Hop DPdng, Nha O khong thudc dién bi ké bién, thé chap dé bao dam cho viéc
thuc hién nghia vu theo quy dinh cta phap luat, tror truong hop dugc bén
nhan thé chap dong .

7.3.4. Bén nhan chuyén nhuong Hop Ddng phai c6 du diéu kién mua Nha O va
nang luc ky két, thuc hién Hop Pong theo quy dinh ciia phap ludt tai thoi
diém chuyén nhuong Hop Pong.

Trude khi cong ching chuyén nhugng Hop Dong, Bén Mua lién hé Bén Ban dé thuc
hién quy trinh chuyén nhuong Hop Dong. Theo d6, Bén Mua giri cho Bén Ban don
dé nghi chuyén nhuong Hop Dong cung tai liéu lién quan theo miu do Bén Ban ban
hanh pht hop quy dinh phap luat, kém theo ban sao y c6 chimg thuc gidy td ching
thuc ca nhan va ho khau cia Bén nhan chuyén nhuong néu bén nhan chuyén nhuong
1a c4 nhan; hodc Bén sao y ¢6 chimg thuc Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép
hoic gidy to khac co gia tri twong dwong néu bén nhan chuyén nhugng 13 to chirc
(hoic cac gidy to khac theo quy dinh phap luat tai ting thoi diém). Bén Ban chap
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7.5.

7.6.

7.7,

thuan/ban hanh van ban xac nhan céc néi dung thudc vé trach nhiém xac nhan/ cung
cip cua Bén Ban theo quy dinh phap luat ¢ Bén Mua thuc hién tha tuc chuyén
nhuong voi diéu kién Bén Mua phai dap tng cac diéu kién chuyén nhuong Hop
Ddng quy dinh tai Diéu 7.3 trén day.

Sau khi ¢6 ¥ kién vin ban xac nhan ciia Bén Ban, Bén Mua va bén nhan chuyén
nhuong thuc hién cong ching Hop ddng/vin ban chuyén nhuong Hop Pong (truong
hop Bén Mua 1a doanh nghiép cé chirc ning kinh doanh bat dong san thi c6 thé cong
ching theo thoa thuan), ké khai, ndp thué, phi va 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén
nhuong Hop Pong theo quy dinh phap luat vé thué, va cung cip cho Bén Béan day
da hd so chuyén nhuong Hop Dong theo quy dinh cua phap luat va huéng dan cia
Bén Ban tai thoi diém chuyén nhuong.

Trong vong 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du ho so chuyén nhwong Hop
Pong, Bén Ban co trach nhiém xac nhan vao Hop dong/van ban chuyén nhuong
Hop Pong va ban giao cho bén nhan chuyén nhuong 02 (hai) ban chinh Hop
d6ng/vin ban chuyén nhuong Hop Pong di xac nhan cung cac tai lidu con lai trong
ho6 so chuyén nhuong Hop Ddng da nhan. Bén Mua ty chiu trach nhiém ban giao
cho bén nhan chuyén nhuong céc tai liéu khac lién quan dén viéc mua ban, xay dung
Nha O, néu co.

Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong dugc hudng cac quyén, quyén loi va phai thuc
hién céc nghia vy, trach nhiém ctia Bén Mua quy dinh tai Hop Pong (ké ca cac phu
luc, cam két, thoa thuan khac phét sinh tir va/hodc c6 lién quan dén Hop Pong da
dugc Bén Mua ky két, xac lap trude khi ky Hop dong/van ban chuyén nhuong Hop
Pong) ké tir thoi diém Bén Ban xac nhan vao Hop dong/van ban chuyén nhuong
Hop Dong. Bé lam 13, Bén Ban khong c6 trach nhiém:

(i) Tra lai cho Bén Mua hodc bén nhan chuyén nhuong Hop Dong bt ky sb tién
nao da duoc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong;

(i)  Giai quyét, tham gia, hd tro giai quyét cac tranh chap, khiéu nai, yéu cau vé
thoa thuan, xac lap giao dich chuyén nhuong Hop Pong giira Bén Mua va
bén nhan chuyén nhugng (cac van dé nam ngoai nghia vu xac nhan chuyén
nhuong Hop Pong ctia Bén Béan theo quy dinh phép luat) nhu: viée thanh
toan gia tri chuyén nhuong, thué phi, 1¢ phi, chi phi va cic van d¢ lién quan
trong giao dich chuyén nhuong Hop Pong. Cac van dé nay nim ngoai sy
ching kién va trach nhiém cta Bén Ban, Bén Mua va bén nhan chuyén
nhuong ty chiu trach nhiém va tyu giai quyét.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG, SO HUU RIENG,
QUAN LY VAN HANH DU AN

8.1.

Phan s& hitu chung va s¢ hitu riéng:

8.1.1. Bén Mua dugc quyén st dung riéng ddi véi dién tich dat gin lién voi nha & va co

quyén sé hitu riéng d6i voi nha ¢ da mua co cac thong tin tai Phu lyc 01 [Thong Tin
Nha O].
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8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.2.

8.3.

8.4.

Bén Béan dugc quyén quan 1y, st dung riéng dbi v6i dién tich dat va quyén sé hiru
riéng dbi voi cac nha, phan dién tich, cong trinh xay dyng trong Du An ma theo hd
so quy hoach, thiét ké va cac gidy to phap 1y cua Du An duge phé duyét xac dinh
cac phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung dé quan 1y, kinh doanh hoic dugc
gitr lai khong ban/chua ban.

Cac phén dién tich, nha &, hang muc cong trinh trong Du An thuéc so hitu chung
ctia cac chi s¢ hiru nha &, céng trinh xay dung khéc trong Dy An: Khéng c.

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong Du An thudc sé hitu riéng cua Bén
Ban nhung duoc danh dé sir dung chung: Khong co.

Cac phén dién tich dich vy, ti¢n ich cong cdng trong Du An: 1a céac dién tich sinh
hoat cOng déng, khu vuc san choi chung cua Du An va cac hang muc dugc xac dinh
¢6 chure ning st dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cia Dy
An, bao gff)m: Khu Vuc Tién fch va Khu Vuc Cong Cong. Bén Mua va cac chu so
hitu khac trong Du An ¢ nghia vu tra chi phi dé st dung (d6i v6i Khu Vuc Tién
ich), va Phi Bao Tri dé bao dudng, béo tri, duy tri hoat dong d6i v6i Khu Vuc Cong
Cong trong Du An theo Hop DPdng, Noi Quy.

Quan 1y van hanh Khu Nha O, Dy An: Bén Mua dong y viéc quan 1y, van hanh Khu
Nha O, Dy An ké tir ngay Nha O trong Dy An dugc ban giao dua vao sir dung s&
do Bén Ban thuc hién nham dam bao Dy An duoc hoat dong lién tuc, on dinh, an
ninh, van minh, sach dep trén co sé c6 thu Phi Quan Ly theo quy dinh Phu luc sb
02 hoac Noi Quy. Bén Ban dugc toan quyén chi dinh, Iwra chon Pon Vi Van Hanh
dé thuc hién hoat dong quan ly van hanh Khu Nha O, Du An. Sau khi Ban Quan
Tri/Ban Ty Quan duoc thanh 1ap theo quyét dinh ctia Bén Ban hoic theo quy dinh
phap luat thi cong tac quan Iy van hanh Khu Nha O va mot phan Khu Vuc Cong
Cong thudc khudn vién Khu Nha O (khong thude hang muc phai ban giao cho Nha
Nudc theo phé duyét Dy An) sé& duge Bén Ban chuyén giao cho Ban Quan Tri/Ban
Tu Quan bang quyét dinh/vian ban chuyén giao; cac khu virc khac con lai ctia Dy
An, Bén Bén c6 quyén tiép tuc quan 1y van hanh hodc chuyén giao cho bén thir ba
quan ly van hanh mot phﬁn hoac toan bo theo quyét dinh ctia Bén Ban hoac Nha
nude theo phé duyét Du An. Bé 1am rd, viéc chuyén giao quyén quan 1y van hanh,
bao tri mot phan hoic toan bo Khu Vuc Cong Cong khong 1am anh hudng, mat di
cac quyén cua Bén Ban trong st dung Khu Vuc Cong Cong theo thoa thuan tai Hop
DPong nay.

Viéc bao tri ddi voi ha tang, Khu Vuc Cong Cong va cac thiét bi, may méc cung
cap céc dich vu cong cong dung chung ctia Dy An do Bén Ban thuc hién. Bén Ban
c6 trach nhiém quan 1y quy Phi Bao Tri va thyuc hién chi tién bao tri phu hop véi
hoat dong bdo tri cdc hang muc néu tai Diéu nay va Phu luc s6 02. Sau khi Ban
Quan Tri/Ban Ty Quan thanh 1ap va tiép nhan vi¢c quan 1y van hanh Dy An (hoac
mot phﬁn Du An c6 Nha (3), néu co, Bén Ban c6 trach nhiém ban giao sb tién con
lai ctia quy Phi Bao Tri twong tng véi phan dién tich Khu Vuc Cong Cong ban giao

Trang 15/34



cho Ban Quan Tri/Ban Ty Quan, sau khi khAu trir cac khoan chi phi bao tri da dugc
Bén Ban thuc hién cong tac bao tri Khu Vuc Cong Cong.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

9.1.
9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

9.14.

9.15.

9.1.6.

9.1.7.

9.1.8.

9.1.9.

Quyén ciia Bén Ban

Yéu cau Bén Mua thanh toan du Gia Béan va cac khoan thudc nghia vu thanh toan
ctia Bén Mua theo thoi han va phuong thirc thoa thuan tai Hop Dong;

Yéu cAu Bé&n Mua nhan Nha O theo thoi han dé thoa thuén tai Hop Déng;

Puoc quyén tir chdi ban giao Nha O hoic ban chinh Gidy Chimg Nhén cho dén khi
Bén Mua hoan tit cac nghia vu thanh toan dén han (cing tién 13i cham thanh toan,
tién phat vi pham, tién bdi thuong thiét hai, néu c6) theo Hop Dong;

Puoc quyén thay d6i trang thiét bi, vat liéu xay dung Nha O cé gia tri chat luong
tuong duong theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pong hodc boi thudong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hodc phai boi thuong trong Hop Déng
nay hodc theo quyét dinh cta co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

Pon phuong cham dit Hop Pong theo thoa thuan tai Hop Pong;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham, boi thuong thiét hai hodc stra chira, khéc phuc
cac hu hong trong Dy An do 18i ciia Bén Mua hodc ngudi c6 lién quan cia Bén Mua
gay ra;

Yéu cau Bén Mua hoan tat cac thi tuc can thiét va ndp cac khoan thué, phi, 1¢ phi
theo yéu ciu ctia Bén Ban dé cap Gidy Chirng Nhan theo quy dinh ctia phap luat;
Pugc mién trir trach nhiém dbi véi cac tranh chap, khiéu kién ctia bén thi ba bat ky
dbi v6i cac hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop
Péng ciing nhu lién quan dén viéc Bén Mua sir dung va dinh doat Nha O;

9.1.10.Tam ngimg viéc thuc hién bat ky nghia vu ndo cia minh déi véi Bén Mua ma khéng

phai chiu bét ctr trach nhiém nao, bao gom nhung khong gidi han viéc ngung thuc
hién thu tuc xin cép Giéy Chung Nhan, ngung cung cép cac dich vu dién, nudc, dich
vu quan 1y van hanh, ap dung céc bién phap ngin chin giao dich di vi Hop Pong,
Nha O, ngan chan Bén Mua, don vi thi cong, van chuyén vat tu tiép can Nha O hoic
cac dich vy tién ich cia Dy An trong trudng hop Bén Mua vi pham bt ky nghia vu,
trach nhiém dugc quy dinh tai Hop Pong ma khong khic phuc triét dé theo thong
bao cua Bén Ban;

9.1.11.Yéu cau Bén Mua thuc hién ding cac nghia vy, trach nhiém khéc duoc thoa thuan

tai Hop Pong;

9.1.12.Puoc quyén st dung chung déi v6i Khu Vyc Cong Cong va cho phép/moi bén thir

ba vao Khu Tién ich Chung, Khu Vuc Cong Cong va Dy An (trir phan so hitu riéng
cua Bén Mua) dé tham quan, gioi thi€u, quang ba hinh anh du lich, van hoa,... cta
Du An ma khong can phai thong bao hay duoc sy chép thuan cia Bén Mua; duoc
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quyén treo bién hiéu, bién quang céo ctia Bén Ban hoic bang cach khac thé hién
thong tin Bén Ban tai Khu Nha O, Dy An phu hop véi quy dinh cua phap luat;

9.1.13.Pugc tryc tiép hodc hop tac véi bén thir ba dé khai thac Khu Vyc Tién Ich va quyét

dinh dbi tuong duoc st dung dich vu tai Khu Vuce Ti¢n fch phu hop quy dinh phéap
luat ma khong can théng bao hay dugc su chip thuin ciia Bén Mua;

9.1.14.Puoc quyén ban giao cho t6 chirc tin dung Gidy Chimg Nhén trong trudng hop Bén

Mua c6 vay cua tai t chure tin dung va chua giai chap tai thoi diém Bén Ban thong
bao ban giao Gidy Chirng Nhan ma khong can phai c¢6 su chip thuan ctia Bén Mua;

9.1.15.C6 quyén sir dung bat ky quyén nao ctia minh theo Hop Pdng ndy nhu mot bién

phép bao dam cho bén thtr ba ma khong can phai c6 sy dong ¥ ciia Bén Mua, vio
bat ky thoi diém nao trude khi ban giao Nha O cho Bén Mua, véi diéu kién bién
phép bao dam d6 khong anh hudng bat loi dén quyén va loi ich ctia Bén Mua theo
Hop Dong va Bén Ban cam két bén nhan bao dam cua minh ky tit ca cac vin ban
do Bén Bén yéu cAu nham thyc hién duoc viéc mua ban Nha O theo Hop Déng nay,

9.1.16.Puoc chuyén giao quyén thu ng cia minh theo Hop Pong cho bén tht ba bang céac

hinh thirc hgp phap ma khong can c6 sy dong ¥ cuia Bén Mua;

9.1.17.Cac quyén khac theo thoa thuan tai Hop DPdng va quy dinh cia phap luat.

9.2.
9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.25.

9.2.6.

9.2.7.

9.2.8.

Nghia vu ciia Bén Ban

Cung cdp cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Du An, quy
hoach va thiét ké Nha O da duogc phé duyét;

Xay dung Nha O va cac cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung hd so Du
An va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung
va sinh hoat binh thudng theo nhu théa thuan tai Hop Pong;

Pam béo chat luong xay dung, kién trac k¥ thuit va my thuat Nha O phu hop cac
quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh ciing nhu ndi dung tai Hop Pong.

Bao quan Nha O trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thyc hién bao hanh
nha & theo quy dinh tai cia Hop Dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

Ban giao Nha O va cac gidy to phap 1y lién quan cho Bén Mua theo dtng thodi han
thoa thuan tai Hop Pong;

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop dong, st dung dich vu véi nha cung cap
dién, nudc, vién thong, truyén hinh cap, ....trong trudng hop nha cung cap truc tiép
ky hop dong dich vu v6i Bén Mua; hodc hd tro 1am don vi trung gian ky hop dong
st dung dich vu v6i nha cung cép va thyc hién cong tdc cung cép lai cac dich vu
nay cho Bén Mua trong trudng hop nha cung cip chua/khong ky hop dong dich vu
vO1 Bén Mua;

Nop tién st dung dat, cac khoan thué, phi, 18 phi phat sinh tir viéc ban Nha O theo
quy dinh cta phap luat Bén Ban phai thanh toan;

Lam thu tyc dé co quan nha nude ¢6 thim quyén cip Gidy Chirmg Nhan cho Bén
Mua. Trong trudng hop niy, Bén Béan sé& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc

Trang 17/34



ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Chimg Nhén cho
Bén Mua. Dé 1am rd, Bén Ban c6 nghia vy lam tha tuc ndp hd so dé nghi cip Gidy
Chuang Nhan cho Bén Mua, thoi gian co quan chirc ning tiép nhén, giai quyét ho so
phu thudc vao su xem xét, giai quyét clia co quan chirc ning va nim ngoai tim kiém
soat, tac dong cua Bén Ban,

Trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao cia Bén Ban
ma Bén Mua khéng ndp diy du cac gidy to theo théng bao thi coi nhu Bén Mua tir
nguyén di 1am thi tuc cap Gidy Chting Nhan. Khi Bén Mua tuy nguyén lam thii tuc
dé nghi cip Gidy Chung Nhan thi Bén Ban phai hd tro va cung cip day da ho so
phap 1y vé Nha O di ban cho Bén Mua véi diéu kién Bén Mua d3 hoan tit nghia vu
thanh toan theo quy dinh tai Diéu 10.2.11 Hop Dong;

9.2.9. Hb tro Bén Mua thuc hién thu tuc thé chap Nha O tai cac t6 chuc tin dung theo yéu
cau ciia Bén Mua. Pé 1am rd, Bén Ban khong chiu trach nhiém trong truong hop
Bén Mua khong dap tmg duoc cac diéu kién cip tin dung theo yéu cau cua to chirc
tin dung;

9.2.10.N6p phat vi pham Hop Pong va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoic bdi thuong trong Hop Pong nay hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc cé tham quyén;

9.2.11.Cac nghia vu khac theo thoa thuan tai Hop Pdng va quy dinh ctia phap luat.
PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
10.1.  Quyén ciia Bén Mua

10.1.1. Nhan ban giao Nha O c6 chét luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai [Danh sach
vat tu, thiét bi cung cap cho Nha O] theo Phu luc s6 01 va hé so lién quan theo
dung thoa thuan trong Hop Pong;

10.1.2. Buogc st dung khu vuc dd xe cua Du An dé xe 6 to/xe may (néu cO) nhung phai
tra phi str dung cho don vi cung cap dich vu (néu co);

10.1.3. Yéu cau Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh tai Hop
Déng, tr truong hop Bén Mua ty lam thu tuc theo thoa thuan tai Diéu 9.2.8 va
Piéu 10.2.11 Hop Pong;

10.1.4. Toan quyén sO hiru, str dung va thyc hién cac giao dich ddi véi Nha O theo quy
dinh cua phap luat tir thoi diém thanh toan da Gia Ban; duoc st dung céac dich vu
ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau
khi nhan ban giao Nha O theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tﬁng cua doanh
nghiép cung cap dich vy;

10.1.5. Nhan Gidy Ching Nhén theo thong bao ciia Bén Ban voi diéu kién di thanh toan
da 100% Gia Ban va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Nha O theo thoa thuan
tai Hop Déng (bao gém ca cac khoan thanh toan dén han/qua han, cac khoan 1ai,
phat, boi thuong thiét hai,...thude vé nghia vy, trach nhiém Bén Mua) va quy dinh
cua phap luat, trir truong hop Bén Mua ty thyc hién thu tuc cép Giéy Chtrng Nhan,
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10.1.6.

10.1.7.

10.1.8.

10.1.9.

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thudt va ha
tﬁng Xa hoi theo ding nodi dung, tién do Du An di duoc phé duyét;

Tir chbi nhan ban giao Nha O néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dyng va
dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh thuong
cua Bén Mua theo ding théa thuan tai Diéu 4.4; hodc dién tich khudn vién quyén
str dung dat do dac thuc té chénh léch qué (10)% (cong trir mudi phan trim) va
dién tich san do dac thuc té chénh 1éch qua (£10)% (cong trir mudi phan trim) o
v6i dién tich tuong Gmg ghi trong Hop Pdng. Trong trudng hop nay, Bén Mua
dugc quyén cham dit Hop Pong ma khong bi xem 1a vi pham Hop Dong sau khi
da théng bao cho Bén Ban trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay An Dinh Ban
Giao. Khi d6, Bén Ban hoan tra cho Bén Mua toan bo sb tién ciia Gia Ban di nhan
(khéng tinh l&i). Qua thoi han nay ma Bén Ban khong nhan dugc thong bao cua
Bén Mua thi dugc xem 1a Bén Mua chp nhan nhan ban giao Nha O theo thyc té
va Gia Ban sé duogc diéu chinh theo quy dinh tai Hop Dong;

Yéu cau Bén ban hd trg tha tuc thé chap Nha O, quyén, quyén lgi ciia minh theo
Hop Dong dé vay von tai cac to chire tin dung;

Yéu cau Bén Béan bao hanh Nha O theo thoa thudn tai Hop Pong va quy dinh cua
phap luat;

10.1.10. Céc quyén khéc theo thoa thudn tai Hop Pong va quy dinh phap luat.
10.2. Nghia vu cia Bén Mua

10.2.1.

10.2.2.
10.2.3.

10.2.4.

10.2.5.

Thanh todn cac khoan dén han theo dung thoéa thuan tai Hop Pong khong phu
thudc vao viéc c6 hoac khong co thong bao thanh toan ctia Bén Ban;

Nhén ban giao Nha O, nhan Gidy Ching Nhan theo thong bao ctia Bén Bén;

Ké tir thoi diém ban giao Nha O, Bén Mua chiu trach nhiém dbi vi Nha O (trir
cac truong hop thudc trach nhi€ém bdo dam tinh phap ly va viéc bdo hanh nha &
ctia Bén Ban theo Hop Pong) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém can thiét ddi vi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao
hiém trach nhiém déan sy pht hop véi quy dinh cua phap luat;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ciia phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Hop Pong;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: di¢n, nudc, truyén hinh cap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau
str dung ctia Bén Mua cho don vi cung cap dich vu trong truong hop nha cung cip
truc tiép ky hop d@)ng dich vu v61 Bén Mua; hoac thanh toan cho Bén Ban (hoac
Pon Vi Van Hanh dugc Bén Ban chi dinh) theo thong b4do cua Bén Ban trong
truong hop don vi cung cip dich vu chua/khong ky hop dong dich vu voi Bén
Mua. Trong trudng hop Bén Mua thanh toan phi cho Bén Ban, Pon Vi Van Hanh
thi cac Bén khong phai ky thém chirng tir, giao dich nao lién quan; va Bén Mua
bang quy dinh nay cam két, thira nhan rang: Bén Ban, Pon Vi Van Hanh lam don
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10.2.6.

10.2.7.

10.2.8.

10.2.9.

10.2.10.

10.2.11.

10.2.12.

Vi trung gian cung cép dich vu theo hinh thirc thu hd/chi hd, thu chi bu trir ddi véi
cac dich vu nay; dong thoi, Bén Ban, Pon Vi Van Hanh c6 quyén ngung cung cip
dién, nudc, dich vu tién ich 1ién quan khi Bén Mua khong thanh todn phi phat sinh
theo thong bdo ctia Bén Béan, Pon Vi Van Hanh.

Str dung Nha O ding muc dich dé & theo quy dinh cta Luat Nha & va theo thoa
thuan tai Hop Pong; thuc hién cic quy dinh ctia phap luét trong viéc phong chay,
chira chay, bao dam v¢ sinh, moéi trudng, an ninh, trat tu an toan xa hoi,

Nop phat vi pham Hop Ddng va boi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo quy dinh trong Hop
DPdng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nude c6 thim quyén;

Tuan thu cac Noi Quy, Quy Ché Thi Cong, cac quy dinh lién quan dén quan 1y, sir
dung Nha O do Pon Vi Van Hanh, co quan c6 thim quyén ban hanh (néu c6).
Truong hop vi pham, Bén Mua chiu moi trach nhiém lién quan, bao gom nhung
khong gi61 han viéc xtr 1y vi pham ctia co quan nha nudc, viéc co quan chirc ndng
tir chbi cap Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua, viéc chiu phat vi pham va bdi thuong
cho Bén Ban va cc c& nhan, t6 chiic ¢6 lién quan do vi pham ciia Bén Mua hoic
c4 nhan, t6 chtrc dugc Bén Mua cho phép ra vao, sit dung Nha O gay ra;

Tao diéu kién thuan loi, hd trg cho Bén Ban, Pon Vi Van Hanh trong vi¢c quan
Iy van hanh Khu Nha O, Dy An va bao tri stra, bao tri Khu Vuc Cong Cong;

HO tro va tao diéu kién dé Bén Ban, don vi, c4 nhén lién quan thuc hién viéc kiém
tra, bao hanh, bao tri Nha O va trong trudng hop can thiét phai kiém tra, bao hanh,
bao tri ha ting k¥ thuat Dy An duoc chon 14p hodc nam trong khudn vién dat xay
dung Nha O sau khi Bén Ban da thong bao cho Bén Mua. Truong hop khan cap,
Bén Ban duoc thue hién ngay cc bién phap can thiét dé dam bao an toan Nha O,
ha tang Du An nhung phai dam bao han ché gay thiét hai cho Bén Mua. Bén Mua
chiu trach nhiém ddi véi cac thiét hai do viéc Bén Mua khong hd trg Bén Ban thuc
hién bao hanh, béo tri theo Diéu nay;

cung cip cac gidy to, tam tng cac khoan thué, phi, 18 phi va thyc hién cac hanh
vi theo quy dinh cua phép luat va thong bao ciia Bén Ban dé Bén Bén thyc hién
thi tuc dé nghi cAp Gidy Chtrng Nhan cho Bén Mua, trir trudng hop Bén Mua c6
van ban dé nghi tu thuc hién hoac dugc xem Ia tu thuc hién thu tuc nay theo quy
dinh tai Diéu 9.2.8 Hop D@)ng. Truong hop Bén Mua tu thuc hién hodc dugc xem
la tu thuc hién thu tuc nay thi Bén Mua phai thanh toan da 100% Gia Ban va cac
nghia vu tai chinh dén han theo thoa thudn tai Hop Pong trong vong 05 (nim)ngay
ké tir ngay hét thoi han cung cip ho so theo thong bao ctia Bén Ban, hodc ké tir
ngdy Bén Mua giri van ban dé nghi tu 1am thu tuc cAp Gidy Chung Nhan, tuy
truong hop nao dén sém hon;

Bado tri, cai tao, stra chira, pha do, xay dung lai Nha O theo quy dinh Noi Quy,
Quy Ché Thi Cong, quy dinh phap luat va khong dugc 1am anh hudng hoic gay
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thiét hai dén loi ich ctia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phap
cta td chtc, ho gia dinh, ¢4 nhan khac;

10.2.13. Ty chiu trach nhiém ddi véi cac tranh chap, khiéu kién cta bén tht ba bat ky phat
sinh tir cac hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop
Ddng nay ciing nhu trong qua trinh Bén Mua st dung va dinh doat Nha O. Trudong
hop tranh chap, khiéu kién nay lam thiét hai dén quyén loi hop phap ciia Bén Bén,
Bén Mua lién d6i v6i bén thir ba dé bdi thuong thiét hai thue té phat sinh cho Bén
Ban;

10.2.14. Khong duoc can thiép vao viéc kinh doanh, st dung, dinh doat hoic chuyén giao
dbi voi phan sé quan 1y, sir dung, hiru riéng ctia Bén Ban va Khu Ve Tién Ich.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG
11.1. Trach nhiém ciia Bén Mua do vi pham Hop Pong

11.1.1.Trudng hop Bén Mua cham thanh toan bat ctr nghia vu nao va/hoic bat ctr dot thanh
toan nao qué 07 (bay) ngay ké tir ngdy dén han thanh toan, thi Bén Mua phai thanh
toan cho Bén Ban khoan tién I3i v6i muc 13i suit bang 0,05% (khong phay khong
nim phan trim) cho mdi ngdy cham thanh toan tinh trén s tién cham thanh toan,
duogc tinh tir ngdy dén han thanh toan dén ngay Bén Mua di thanh toan du khoan
tién vi pham thanh toan (bao gdm ca khoan 14i cham thanh toan). Trudng hop thoi
gian cham thanh todn qua 60 (sdu muoi) ngay (tinh cong don cac dot), Bén Ban c6
quyén (nhung khong budc ap dung) cham dit Hop Pong sau khi da thong bao bang
vian ban cho Bén Mua va ap dung Diéu 11.1.4 dé xir ly

11.1.2. Trudng hop dén Ngay An Pinh Ban Giao va Nha O dap tmg diéu kién ban giao: (i)
ma Bén Mua khong dép tng diéu kién nhan ban giao nhung khong duoc Bén Ban
cho phép khic phuc vi pham; (i) hodc B&n Mua tir chbi nhan ban giao ma khong ¢
1y do chinh dang duoc Bén Ban chap thuan thi Bén Ban c6 quyén (nhung khong bt
budc ap dung) don phuong chidm dirt Hop Pong sau khi da thong bao bang van ban
cho Bén Mua va 4p dung Diéu 11.1.4 dé xur 1y.

11.1.3.Truong hop Bén Mua vi pham bét ctr nghia vu ndo khac ctia Bén Mua theo quy dinh
tai Hop Pong nay vi bat cit Iy do gi ma Bén Mua khong khac phuc vi pham theo
thong bao ctia Bén Ban thi Bén Ban c6 quyén don phuong chim dit Hop Pong sau
khi giri thong bao cho Bén Mua trudc it nhat 07 (bay) ngay. Khi 6, Bén Ban khong
phai boi thuong bét ¢ chi phi, thiét hai ndo va ap dung Diéu 11.1.4 dé xu 1y.

11.1.4. Trudng hop Hop Pong bi chim dirt theo thoa thuan tai Didu 11.1.1 hodc Piéu 11.1.2
hoic Piéu 11.1.3 hoic do Bén Mua don phuong cham dirt trai quy dinh Hop Pong
thi Bén Ban s& hoan tra lai cho B&n Mua phan con lai cua Gia Ban ma Bén Ban da
nhan sau khi: (i) Bén Mua di hoan thanh tha tuc thanh 1y Hop Dong; (i) Bén Ban
d3 ban Nha O va nhan dugc khoan thanh toan twong tg tir ngudi mua khéc; va (iii)
Bén Ban di khu trir cac khoan Bén Mua phai chiu, gom:

a) Khoan ldi cham thanh toan nhu quy dinh tai Diéu 11.1.1, néu co;
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11.2.

b)  Khoan phat twong Gng 20% (hai muoi phan trim) Gi& Bén.

Trach nhiém ciia Bén Béan do vi pham Hop Pong

11.2.1.Truong hop Bén Bén c6 16i cham ban giao Nha O cho Bén Mua theo thdi han quy

dinh tai Hop Dong qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han ban giao (tirc 13 ngay
thir 121 ké tir ngay cudi ctia thoi han ban giao quy dinh tai Muc 1.5.3 Phu luc s6 01)
khi Bén Mua da thyc hién dang quy dinh tai Hop Dong, thi Bén Ban phai thanh toan
cho Bén Mua khoan tién 14i v6i mire 14i suit bang 0,05% (khong phay khong nim
phan traim) cho mdi ngay tré han dbi vai sd tién Bén Mua da thanh toan (chua bao
goém thué GTGT) cho Bén Ban d6i v6i thoi gian cham ban giao Nha O tinh tir ngay
tha 121 ké tir ngay cudi ctia thdi han ban giao quy dinh tai Muc 1.5.3 Phu luc s6 01.

11.2.2. Trudng hop Bén Ban cham ban giao Nha O qua 180 (mdt tram tim muoi) ngay ké

tir ngay cudi cua thoi han ban giao quy dinh tai Myc 1.5.3 Phuy lyc s6 01 (dé 1am 15
1a ngay thir 181 ciia han ban giao), Bén Mua duoc quyén tiép tuc thuc hién Hop
Podng vai thoa thudn gia han thoi gian ban giao Nha O hodc don phuwong chdm dut
Hop Pong ma khong bi xem 1a vi pham Hop Pong sau khi di thong bao cho Bén
Bén trong vong 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngdy phat sinh quyén dugc don phuong
cham dut Hop Pong. Qua thoi han ndy ma Bén Béan khong nhan dugc thong béao
cua Bén Mua thi dugc xem la Bén Mua chép nhan nhan ban giao Nha O theo thuc
té, Hai Bén tiép tuc Hop Ddng vé6i thoi han ban giao Nha O méi do Hai Bén thoa
thuan hodc theo thoi han do Bén Ban théng bao. Trong truong hop nay, Bén Ban tra
141 cham ban giao cho Bén Mua dén ngay An Pinh Ban Giao.

11.2.3.Trudong hop Hop Pong bi chdm dirt theo thoa thuan tai Piéu 11.2.2 hodc do Bén

11.3.

Ban don phuong cham dirt trai quy dinh Hop Pdng, thi Bén Ban sé:

(i) Hoan tra lai cho Bén Mua khoan tién ciia Gia B4n ma Bén Ban d3 nhén trong
vong 05 (ndm) ngay ké tir ngdy Bén Mua d3 hoan tat thi tuc thanh 1y Hop
Déng;

(i) Thanh toan cho B&n Mua khoan tién 14i do cham thuc hién nghia vu theo thoa
thuén tai Diéu 11.2.1, néu c6;

(iii) Thanh toan cho Bén Mua khoan phat tuong tng 20% (hai muwoi phan tram)
Gia Ban.
Thii tuc thanh 1y Hop Péng: Hop Dong chdm dit, Bén Mua lién hé Bén Béan dé
hoan tat ky ho so thanh 1y, xdc nhan cac khoan nhan hoan tra/thanh toan theo quy
dinh néu trén va xac nhan mién trir cac trach nhiém cho nhau, cam két bao mat khi
chdm dirt kém v6i viéec Bén Ban dd nhan lai Nha O (néu trude d6 Nha O da ban giao
cho Bén Mua)
Phwong thirc hoan tra: Gia Ban dugc hoan tra cho Bén Mua theo Diéu 11 nay
khong bao gém tién 1ai, tién phat vi pham, tién boi thuong thi¢t hai ma Bén Mua da
thanh toan theo Hop Pdng, néu co; truong hop Bén Mua chua thanh toan nhung ¢
phat sinh trach nhiém phai thanh toan cac khoan nay theo quy dinh tai Hop Dong
thi Bén Ban s& dugc can trir s6 tién ndy vao phan Gia Ban phai hoan tra trudc khi
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11.4.

11.5.

thuc hién hoan trd cho Bén Mua. Truong hop Bén Ban cham hoan tra Gia Ban cho
Bén Mua khi Bén Mua di dap Gmg diéu kién dugc hoan tra theo quy dinh tai Diéu
11.1.4 va Piéu 11.2.3 Hop Dong thi Bén Ban bi phat bang 0,02% (khong phay
khong hai phan trim) cho mdi ngdy tré han trén s tién phai hoan tra cho Bén Mua.
Bén Ban khong phai thanh toan 13i cham hoan tra theo quy dinh nay néu trong thoi
han 05 (nim) ngay lam viéc Bén Mua khong dép ung day du diéu kién dugc hoan
tra theo thoa thuan tai Hop Ddng nay.

Khi Hop Pong chdm dirt trong moi trudng hop, (i) néu da nhan ban giao Nha O,
Bén Mua c6 trach nhiém ban giao lai Nha O cho Bén Béan theo nguyén trang san co,
sau khi di doi thiét bi, tai san gan lién voi Nha O do Bén Mua ldp dit trong vong 03
(ba) ngay ké tir ngdy cham dut; va (i) Bén Ban c6 toan quyén quan 1y, str dung,
dinh doat Nha O ma khéng phai thong bao hodc duoc sy dong v ciia Bén Mua (ké
ca truong hop ap dung bién phap cudng ché can thiét dé thu hdi Nha O nhu: ngung
cung cép dién, nudce, dich vu tién ich, budc roi khoi/di doi tai san ra khoi Nha O, ap
dung moi bién phap khac dé ngin chin/phong téa khong cho Bén Mua va ngudi co
lién quan Bén Mua tiép can Nha O; khi nay khong dugc xem 1a Bén Ban xam pham
quyén sé hitu Nha O, quyén cu tr, tai san khac cia Bén Mua va nguoi 6 lién quan
cua Bén Mua).

Truong hop Bén Mua khong ban giao lai Nha O theo thoi han nay thi Bén Mua phai
thanh toan cho Bén Bén tién thué Nha O bang 03 (ba) 1an gia thué nha ¢ theo thi
truong tai thoi diém phai ban giao Nha O.

Ngoai cac khoan tién 13i, tién phat, bdi thuong duoc néu rd tai Hop Pong, Bén ¢6
16i/Bén vi pham khong phai thanh toan cho Bén con lai bat ctr khoan tién 13i, tién
phat va boi thuong thiét hai nao (du 12 truc tiép hay gian tiép) ma Bén con lai phai
chiu, néu co.

PIEU 12. CAM KET CUA CUA HAI BEN

12.1.

Bén Ban cam két:

12.1.1.Nha O khong thudc di¢n da ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thude dién bi

cam ban/cho thué mua theo quy dinh cua phap luat.

12.1.2.Nha O dugc xay dung theo diing quy hoach, dung thiét ké va cac ban v& dugc phé

duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat luong va ding céac vat liéu xay dung
theo thoa thuan tai Hop Pong va thoa thuan khac, néu co.

12.1.3.Bén Ban du diéu kién va thim quyén dé ky két va thuc hién Hop Dong.

12.2.

Bén Mua cam két:

12.2.1.Bén Mua thudc d6i tuong dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cia
phap luat, c6 di thim quyén va ning luc dé ky két, thuc hién Hop Pong va
cac giao dich phat sinh tir Hop Pong.

12.2.2.Bén Mua da tim hiéu, xem xét ky thong tin, tinh trang Nha O, Du An. Bén
Mua da dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
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12.3.

12.4.

12.5.

thiét lién quan dén Nha O, d3 doc cén than va hiéu cac thoa thuan tai Hop
Pong ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua di tim hiéu moi vin dé ma
Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra muc d6 chinh x4c cia cac gidy to, tai
li¢u va thong tin do.

12.2.3.S6 tién mua Nha O 13 hop phap, khong c6 tranh chip voi bén thir ba. Bén
Ban khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chép khoan tién ma Bén
Mua thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong. Trong trudng hop cé tranh
chap vé khoan tién thanh toan theo Hop Pdong thi Hop Pong van ¢ hiéu luc
doi véi Hai Bén.

Hai Bén cam két nhiing thong tin lién quan dén mdi Bén ghi trong Hop Dong 1a

chinh xac. Viéc ky két Hop Pong 13 hoan toan tu nguyén, khong bj lira di hoic ép

budc.

Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan
nha nudc c6 thim quyén tuyén 13 vo hiéu, khong c6 gia tri phap Iy hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khéac cia
Hop DPdong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i vi Hai Bén. Hai Bén s& thong nhat sira
d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gié tri phap 1y hodc khong
thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va pht hop véi ¥ chi ciia Hai Bén.

Hai Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan trong Hop Pong nay.

PIEU 13: SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1.

13.2.

13.3.

Hai Bén nhét tri cac truong hop duoc xem la Sy Kién Bat Kha Khang duogc néu chi
tiét tai Dicu 1.2.24 Hop Pong.

Khi xut hién mot trong cac truong hop bét kha khang theo thoa thuén tai Diéu 13.1
nay thi Bén bi tac dong boi trudong hop bt kha khang phai thong bao bang van ban
hoic thong bao truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 7 (bay) ngay, ké tir ngay
xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé 1y do bat kha khdng
thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop
bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham
nghia vy theo Hop Pong va ciing khong phai 1a co sd dé Bén con lai 6 quyén chdm
dut Hop Pong nay, trir trudng hop quy dinh tai Diéu 14.1.4 Hop Dong.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pdng cua cac bén s& duoc tam dirng trong thoi
gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia
minh sau khi sir kién bat kha khang cham dut, trir tredng hop quy dinh tai diém d
Diéu 14.1 ciia Hop Pong nay.

PIEU 14. CHAM DUT HQOP PONG

141

Cac trudng hop cham dut Hop Bong:

14.1.1.Hai Bén dong y cham dut Hop Dong bang vin ban (thoa thuan cham dut).
Trong truong hqp nay, Hai B‘én lap van ban théa thuan cu théwcéc dieu Kkién
va thoi han cham dat Hop Bong, viéc hoan tra Gia Ban Nha O, hoan tra lai
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14.2

14.3

Nha O s& do hai bén thoa thuan hozc ap dung Piéu 14.2 ciia Hop Bong nay
cho céac van dé da duoc quy dinh trong do.

14.1.2.Bén Ban don phuong chdm dut Hop DBong do Bén Mua vi pham théa thuan
tai Bieu 11.1 Hop Bong nay;

14.1.3.Bén Mua don phuong cham dut Hop Pong do Bén Ban vi pham nghia vu
thoa thuan tai Bicu 11.2 Hop Bong nay;

14.1.4.Trong truong hop Bén bi tac dong boi Sy Kién Bat Kha Khéang khéng thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thai han 90
(chin muoi) ngay, ké tir ngy xay ra Sy Kién Bat Kha Khang va Hai Bén
cling khong c6 thoa thuan khéac thi mét trong Hai Bén c6 quyén don phuong
cham dirt Hop Bong nay va viéc cham dut Hop Pong nay khong duoc coi
la vi pham Hop Dong. Theo d6, Hai Bén s& &p dung tuong ty cac quy dinh
tai Diéu 14.1.1 trén day dé xu ly.

Viéc xu Iy hau qua do cham dat Hop Bong theo mdi truong hop cu thé dugc quy
dinh tai bieu 14.1 trén déy duoc Xxu |y theo thoa thuan cua Hai Bén trong Hop Bong
nay (Picu 14.1 va bicu 11 Hop Dong va cac dieu khoan khac, néu co).

Bén Béan da hoan thanh viéc xin cap Gidy chiing nhan va di ban giao cho Bén Mua
Gidy ching nhan hoic bién nhan dé nhan Gidy chiing nhan. Trong truong hop nay,
Hop Pdng nay mic nhién dugc thanh Iy ma khdng can phai c6 Bién ban thanh ly
duoc ky két bai Hai Bén. Tuy vay, Bén Ban s tiép tuc thuc hién nghia vu bao hanh
theo quy dinh tai Hop Bong nay (néu van con thai han bao hanh); Bén Mua sé tiép
tuc thuc hién nghia vu thanh toan Phi Quan Ly, Phi Bao Tri theo quy dinh tai Hop
DPong nay, cac dich vu, tién ich sir dung tai Nha O va cac khoan chua thanh toan
(néu c6), thuc hién Noi Quy, Quy Ché Thi Cong.

PIEU 15. THONG BAO

15.1.

a)
b)

15.2

15.3

Dia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia duoc xac dinh nhu sau:

Dbi v6i Bén Mua: 1a theo dia chi ctia mdi Bén dugc néu tai phan ddu ciia Hop Dong

nay. Truong hop Bén Mua c6 tir 02 ngudi trd 1én thi ap dung Pidu 15.3 dudi day.

Ddi voi Bén Ban: 1a dia chi Bén Ban bd tri nhan sy phu trach cong tac tu van, quan

1y, cham soc khach hang tai Du An (c6 thé duoc thay doi theo thong bao ctia Bén

Ban) nhu sau:

- Phong Dich vu Khach hang Cong ty C6 phan Pau tu Trung Nguyén;

- Dién thoai: 0899 355 268;

- Email: dvkh.thanhphocaphe@trungnguyenlegend.com;

- Dia chi: Van phong Karesansui, duong Nguyén Dinh Chiéu, phuong Tan Loi,
thanh phé Buén Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Hinh thirc thong bao giira cac bén: fax, thu, thu dién tir hodc giao tryc tiép tlly timg
truong hop. Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tir giao dich ma mot Bén
gtri cho Bén con lai theo Hop Pong ndy phai duoc 14p thanh vin ban va giri dén
Bén con lai theo mot trong cac hinh thirc néu tai didu nay va giri dén dia chi lién hé
da néu tai Didu 15.1 ciia Hop Dong nay.

Bén nhan thong bao: Truong hop Bén Mua co tir 02 (hai) ngudi tré 1én, moi dan
chiéu dén Bén Mua trong Hop Dong niy c6 nghia la dan chiéu dén timg ngudi cua
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Bén Mua. Dé thuan tién, nhitng ngudi thudc Bén Mua tai day dong ¥ ty guyén cho
nguoi dugc néu tén sau day thuoc Bén Mua la nguoi dai dién theo iy quyén d€ nhan
cac thong bao, yéu cau khieu nai hodc thu tir giao dich v6i Bén Ban lién quan dén
Hop DBong nay:

Ho va tén: «<HQ_TEN»

Pia chi thwong tri: «<THUONG_TRU»

Pia chi lién lac: «LIEN_LAC»

Email: <EMAIL»

Dién thoai: «PIEN THOAI»

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong
nay phai duoc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhat rang, cac thong bao, yéu cau,
khiéu nai dugc coi 1a d nhan néu giri dén dung dia chi, dung t€n nguo1 nhan thong
bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuin tai cac Diéu 15.1, 15.2 va 15.3 trén
day va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay ¢ ky bién nhan; hodc

b) Vao ngay ngudi giri nhan dugc bao chuyén fax thanh cong trong trudng hop
guri bang fax; hoic

C) Vao ngay thir ba, ké tir ngay dong déu buu dién trong trudng hop gui thong
bao bang thu chuyén phat nhanh.

d) Céc thoa thuédn khac do cac bén thoa thuan: Trong cac hinh thic thong bao
néu trén, néu ngay tuong ung nham ngay chi nhat, ngay nghi L&, Tét thi moi
thong bao, yeu cau, thu ttr, giao dich,... s¢ dugc tinh ngay nhan duoc la ngay
lam viéc ké tiép.

Cac Bén phai thong bao bang vian ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay do6i vé dia
chi, hinh thtrc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c¢6 thay d6i vé (dia chi, hinh
thire, tén nguwoi nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn ...) ma Bén c6 thay doi khong
thong bao lai cho Bén kia biét thi Bén guri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc
bén c6 thay doi khong nhan duge cac vin ban thong bao. Trudng hop mot Bén co
bang chimg d3 giri thong bao dén dung dia chi lién hé nhu néu tai Hop Pdng nay
cho Bén con lai thi xem nhu Bén d6 da thuc hién hoan tat nghia vy thong bdo cua
minh;

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

16.1.

16.2.

Chi &p dung cho truong hop Bén Mua c¢6 tir hai (02) ca nhan trd 1én: Cac nghia vu
va trach nhiém ctia Bén Mua dugc quy dinh trong Hop Pong nay 1a nghia vu va
trach nhiém chung lién di cta tit ca c4 nhan thudc Bén Mua. Bén Ban c6 quyén
yéu cau bat ky ca nhan nao thuoc Bén Mua thuc hién tat ca cac nghia vu ctia Bén
Mua theo Hop Pong nay (ké ca truong hop 13 vo hodc chong khong truc tiép ky
trén Hop Pong nay).

Dé thuén tién, cac thong béo hodc thu tir giao dich ciia Bén Ban gui cho Bén Mua
lién quan dén Hop Dong nay s& duoc hiéu 1a giri chung cho tit ca c4 nhan thudc
Bén Mua vé dia chi dugc néu tai Hop Pong; Bén Béan khong c6 nghia vu phai giri
thong bao dén timg ¢4 nhan thudc Bén Mua.

Viéc Bén Ban khong ap dung hay tri hodn thuc hién mot bién phap xir Iy d6i véi
mot, mot s6 vi pham ctia Bén Mua trong qua trinh thyc hién Hop Pong nay sé khong
duogc dién giai va/hoic xem la Bén Ban dong ¥ v6i vi pham d6, hodc 1a mién cho
Bén Mua thure hién nghia vu, hodc tir bo quyén thyc hién xtr Iy ctia Bén Ban ddi véi
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16.3.

vi pham d6, va/hodc nghia vu ctia Bén Mua tuong tu tiép theo hay 1am cin ctr dé
tinh thoi hiéu xir Iy. Bén Ban dugc quyén bao luu ap dung bién phap xu 1y (theo
cho phép trong Hop DPdng hodc quy dinh cua phap luat hién hanh) dbi véi vi pham
d6 bat ky thoi dlem nao trong thoi gian thuc hién Hop Pong.

Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vy ctia Hai Bén trong Hop
Ddng nay s& 1a quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc d6i véi
chinh hai Bén dé va ca (nhimng) ngudi ké nhiém hoic (nhitng) ngudi nhan chuyén
nhuong lai trong tmg cua ho. Trong truong hop Bén Mua chét hodc bi Toa an tuyén
b 1a da chét, hodc giai thé hodc bi Toa an tuyén b 1a pha san (nhtrng) nguoi thira
ké hop phap ctua Bén Mua duoc ké thira bit ky va toan bd quyén va nghia vu cua
Bén Mua theo Hop Dong nay theo dung cac quy dinh ctia phap luat vé thira ké.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Truong hop o tranh chép vé cac noi dung ctia Hop Pong nay thi hai Bén cung ban
bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop Hai Bén khong thuong
lugng dugce thi mét trong Hai Bén c¢6 quyén yéu cau Toa an co tham quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP PONG

18.1.

18.2.

18.3

18.4

Hop Pong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong vong 03 (ba) ngay tinh tir ngay dén
han thanh toan dot 1 theo quy dinh tai Phu luc s6 02 ma Bén Mua khong thanh toan
da dot 1 thi Hop Pong nay mic nhién chAm dat hiéu lyc va tu dong thanh Iy ma
khong phai ky hd so thanh 1y, Bén Ban c6 quyén khong hoan tra lai cac khoan tién
ma Bén Mua d3 thanh toan (néu c6). Tuy nhién, néu Bén Ban chéap thuan cho Bén
Mua tiép tuc thyc hién Hop Pong thi hiéu luc ciia Hop Pong nay duoc khoi phuc
ké tir ngay Bén Ban phat hanh thu thong bao khoi phuc hiéu luc Hop Pong cho Bén
Mua.

Hop Pong nay, dugc 1ap thanh duoc 1ap thanh 03 (ba) ban c6 gia tri phap 1y nhu
nhau, Bén Mua giir 01 (mot) ban, Bén Ban giir 02 (hai) ban dé luu trit, lam thi tuc
ndp thué, 1& phi va tha tuc dé nghi cdp Gidy Chung Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop Pong nay 14 01 ban vé& thiét ké mat bang Nha O, Phu luc s6 01 (kém
theo bang [Danh sach vat tu, thiét bi cung cap cho Nha O]); Phu luc sb 02 va Noi
Quy, Quy Ché Thi Cong dinh kém theo Hop Pdng nay. Hop Pong nay va tit ca
cac Phu luc ctia Hop dong nay (néu c6) ciu thanh toan bo thoa thuan gitta hai Bén
va thay thé moi thoa thuan hodc ghi nhé trude ddy, du bang 1oi néi bang van ban,
hay bang bt ctr phuong thirc nao khac gitra Hai Bén lién quan dén noi dung cua
Hop Dong nay.

Céc phu luc dinh kém Hop Pong nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuin cua
hai bén 13 ndi dung khong tach roi Hop Dong nay va c¢6 hiéu luc thi hanh d6i voi
hai bén.

Trong truong hop cac bén thoa thudn sta dbi, bd sung, thay thé noi dung cua Hop
DPong nay va cac Phu luc dinh kém thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky cua ca Hai
Bén. Cac sira doi, bo sung theo thoa thuan cia cic bén vé ndi dung ciia Hop Pong
va cac Phu luc dinh kém Hop Ddng nay 1a phan khong tach roi Hop Pong nay va
c6 hiéu lyc thi hanh di véi cac Bén.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

PHU LUC 01: THONG TIN NHA O

Vi tri Nha O: Nha O c6 ky hiéu s6 «MA_CAN» thuoc khu «<PHAN_KHU» tai Dy

an D6 thi Sinh Thai Vin héa Ca phé Sudi Xanh, tai Puong Nguyén Dinh Chiéu,

Phuong Tan Loi, Thanh phé Buén Ma Thuot, Tinh Dék Lak (dia chi s6 nha, tn

duong co thé thay d6i khi co quan c6 tham quyén cip sé nha) véi cac chi tiét ky

thuat va dac dlem nhu duoc quy dinh tai Diéu nay.

Théng tin vé quy hoach cé lién quan dén Nha O: Theo cac Quyét dinh sb:

3549/QD-UBND ngay 04/12/2009 ctia Uy ban nhan dan Tinh Dak Lak vé viéc phé

duyét quy hoach chi tiét ti 16 1/500 khu vuc sudi xanh Thanh phd Buén Ma Thudt,

Tinh Pak Lik va cac Quyét dinh sd: 2366/QD-UBND ngay 11/8/2016, 1865/Qb-

UBND ngay 14/8/2018 cua Uy ban nhan dan Tinh Pak Lak vé viéc phé duyét diéu

chinh quy hoach chi tiét ti 18 1/500 du an: D6 Thi Sinh Thai Vin Hoéa Ca Phé Subi

Xanh tai Thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Dak Lik va cac quyét dinh stra doi, bd

sung, thay thé cac Quyét dinh trén day dugc UBND tinh Dk Lik ban hanh sau ngay

ky Hop Pdong nay.

Quy mé ciia Nha O: La nha o riéng 1¢ dugc xay dung trén dién tich quyén su dung

dat nhu dugc mo ta tai dudi day:

Théng tin vé Nha O:

- Loai Nha ¢: «<LOAI_ NHA_O»

- Muc dich str dung Nha O: ODT.

- Tong dién tich san Nha O: «<SAN» m2, 1a tong dién tich cac san (khong tinh dién
tich san mai) bao gdm céc phan cin ct theo ban vé so d6 mit bang Nha O (tinh
do tir mép ngoai clia san hodc tuong bao xung quanh mdi tang, khong trir dién
tich théng tang cua 16 md, cau thang bén trong nha). Dién tich néu trén 1a dién
tich tam tinh va s& dugc xac dinh chinh xac khi tién hanh do dac thuc té theo
Bién Ban Ban Giao.

- Quy md Nha 6: «QUY_MO NHA_O»

- Chi tiét Nha & va tiéu chuan ban giao Nha O: Nha O dugc xay thd va hoan thién

mit ngoai theo [Danh sach vat tu, thiét bj cung cip cho Nha O] duoc dinh kém
dudi Phu lyc nay.
Hai Bén thong nhat rang, truong hop vi cac Iy do kho khan khach quan nhu khan
hiém thiét bi, vat tu, hoic de dap tmg tinh thAm my, tinh ning k¥ thuat ca toan
Du An, Bén Ban duoc quyén thay ddi thiét bi, vat tu c6 gia tri trong duong dé
khac phuc cac khé khan khach quan trong viéc xay dung Nha O.

Dic diém vé Quyén sir dung dat xy dung Nha O:

- Tong dién tich dat ¢: «DIEN_TiCH» m?2 dugc tinh phu bi bao gom ca tudng
bao phia ngoai (néu co) (dién tich khudn vién quyén st dung dat). Trong dé:

+ Dién tich sir dung riéng 13 «DIEN_TICH» m?;

+ Dién tich sit dung chung (néu c6): 0 m?;

+ Muc dich sir dung dat: Pat ¢ D6 thi;

+ Nguon goc sir dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué): Buoc Nha
nude glao dat c6 thu tién sir dung dat.

- Minén: <MA_CAN»

- Khu: <cPHAN_KHU»

- Vi tri: theo Muc 1.1 Phu luc nay.

- Dién tich dat néu trén !a dién tich tam tinh va s€ duoc xac dinh chinh xac khi
tién hanh do dac thuc té theo Bién Ban Ban Giao.
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Théng tin phap 1y dw 4n: Dy 4n duoc trién khai thyc hién theo cac Quyét dinh sé:

3665/Qb-UBND ngay 09/12/2016, 2655/QD-UBND ngay 26/9/2017, 3289/QD-

UBND ngay 31/12/2020 va 2048/QB-UBND ngay 30/7/2021 ciia Uy ban nhan dan

tinh Pak Lik vé viéc chap thuan dau tu dy an: D6 Thi Sinh Thai Van Héa Ca Phé

Sudi Xanh tai Thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak va cac quyét dinh sira doi,

bd sung, thay thé cac Quyét dinh trén day dugc UBND Tinh Dik Lik ban hanh sau

ngay ky Hop Dong nay.

Pic diém, tinh chit, cong ning sir dung, chat lwong ciia nha &

1.5.1. Muyc dich str dung: ODT.

1.5.2. Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung nha 0):
nam [hodc du kién ]

1.5.3. Thoi han ban giao Nha O: Thang  :hodc Quy . [ddi véi Nha O chua
hoan thanh x4y dung thi quy dinh dy kién Quy ..../nim].

1.5.4. Thoi han bao hanh Nha O: 24 thang ké tir Ngay Ban Giao.

Thue trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén Nha O: Dy 4n da thuc

hién thi cong cac hang muc ha tang k¥ thuat chung lién quan dén Khu Nha O c¢6

Nha O dugc théa thuan mua ban theo Hop DPong nay.

Bén Ban dwoc phép bin theo Vin ban sé: ..........................

NOAY ©.vveeeeeeeeeeen, ctia SO Xay dung Tinh Pk Lik vé viéc nha ¢ hinh thanh

trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh. Nha O di hoan thanh xay dung

nghiém thu dua vao sir dung truéc ngay Hai Bén ky Hop Pong nay nén Hai Bén

x4c nhan Bén Ban khong c6 nghia vu cung cap Thoa thuin bao ldnh va phat hanh

chtng thu bao 1anh vé bao dam nghia vu cho nghia vu ban giao Nha O.

Cic han ché vé quyén s& hiru, quyén sir dung Nha O (néu ¢6): Nha O duoc Bén

Ban x4y dung theo cac Quyét dinh UBND tinh Dik Lik phé duyét quy hoach va

chéap thuan du an dau tu nhu di dé cap ¢ phan dau cua Hop Pong. Bén Mua khong

dugc phép thay d6i két ciu, kién truc, quy mo, muc dich st dung Nha O ciing nhu

bat ky thay ddi nao khac (néu c6) cho dén khi dugc Co quan Nha nudc c6 thim

quyén phé duyét hodc chip thuan cho phép thay doi.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

[DANH SACH VAT TU, THIET BI CUNG CAP CHO
NHA O]

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

PHU LUC 02: GIA BAN, CAC KHOAN PHi VA THANH TOAN

GIA BAN NHA O

Gia Ban (tam tinh): VND (bang chir: dong).

Gia Ban da bao gom:

1.2.1. Gia tri quyén st dung dit: VND (bang chi: dong)
(tinh trén dién tich khudn vién quyén sir dung dat).

1.2.2. Gia tri xay dung 1a: VND (bang chir: dong (tinh trén dién
tich san).

1.2.3. Thué gia tri gia ting (GTGT): VNP (khong tinh phén tién sir dung dat

ndp cho Nha Nudc theo quy dinh phap luat thué).

Gia Ban chua bao gém: cac khoan thué, phi, 1€ phi, chi phi khac néu tai Muc 3 Phu
luc nay.

Diéu chinh Gia Ban: Gia Ban s& duoc diéu chinh néu thudc trudng hop quy dinh tai
Piéu 5.8 Hop Pong.

THOI HAN THANH TOAN GIA BAN

Gia Ban néu tai Hop Pong dugc Bén Mua thanh toan theo tién do sau:
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2.2.

Pot | Thoi han Ty 1€ Gia tri thanh Ghi chu
thanh | thanh | thanhtoan | toan (VND)
toan toan (%)

Ngay khi ky Hop Dong trong
truong hop Bén Béan khong
phat hanh chirng thu bao lanh
theo Hop Pong nay [hoic
ngay sau khi Bén Ban théng
bdo da phat hanh ching thu
bao lanh cho Bén Mua trong
truong hop phai phat hanh
chtng thu bao ldnh]. Sé tién
nay di bao gdm sb tién Bén
Mua da gitr chd/dit coc trude
co, néu co.

Trong vong __ (__ ) ngay
ké tir ngay ky nhan duoc
2 Thong bao ban giao va cham
nhat dén hét Ngay An Dinh
Ban Giao.

Trong vong () ngay
ké tir ngdy Bén Ban thong
bao cho Bén Mua nhan Giay
Chung Nhan hoac theo thda
thuan tai Piéu 10.2.11 Hop
Pong.

Cong 100%

Gia tri chénh léch theo Muc 1.4 Phu luc nay, néu co: Tuy ting treong hop, Bén Mua
c6 nghia vu thanh toan gia tri chénh I¢ch tang, Bén Ban c6 nghia vu thanh toan gia
tri chénh 1éch giam theo thoa thuan tai Muc 1.4 Phu luc nay vao Ngay Ban Giao.
Bén Ban dugc thanh toan bang hinh thirc cin trir vao s tién Bén Mua con phai
thanh todn cho Bén Ban. Truong hop s6 tién Bén Ban phai thanh toan 16n hon sb
tién Bén Mua con phai thanh toan thi Bén Ban thanh toan cho Bén Mua vao Ngay
Ban Giao.

CAC KHOAN THUE, PHI, LE PHi VA CHI PHi KHAC

Lé phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luét lién quan dén viéc thuc
hién céc thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua; thué sir dung dat phi
néng nghiép, thué tai san va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac theo quy dinh cua phap
luat phat sinh trong qua trinh s¢ hitu, st dung, dinh doat Nha O cta Bén Mua tinh
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3.2.

3.3.

3.4.

tor Ngay Ban Giao: Bén Mua c6 nghia vu ndp theo thong bao ctia Bén Ban hodc co
quan nha nuéc, ké ca khi Bén Mua chua sir dung Nha O.

Chi phi sir dung dién, nudc; chi phi két ni, 1ap dit cac thiét bi va sir dung céac dich
vu cung cap khi dbt, buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
Mua str dung cho riéng Nha O: Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng
dich vy hoic Bén Ban, Pon Vi Van Hanh theo quy dinh tai Diéu 10.2.5 Hop Pong.

Phi quan 1y van hanh Du An(sau diy goi 13 Phi Quéan Ly - chua bao gom thué
GTGT) 14 12.000 ddng/m? dién tich khudn vién quyén sir dung dat/thang (bang
chiz: Muwoi hai ngan dong doi véi mét mét vuéng dién tich kKhudn vién quyén sir dung
ddt mét thang), duge tinh tir Ngay Ban Giao. Bén Mua thanh toan Phi Quan Ly cho
Bén Ban hoac PBon vi quan ly van hanh do Bén Ban chi dinh trong vong 05 (ndm)
ngay dau tién ciia mdi quy, ké ca trudng hop Bén Mua chua sir dung Nha O. Riéng
Phi Quan Ly cia nim dau tién, Bén Mua thanh toan mot 1an cho Bén Ban trudc
Ngay Ban Giao. Phi Quan Ly c6 thé duoc thay dobi theo thuc t& quan 1y van hanh
Du An theo thong bao cia Bén Ban hoac Pon vi quan ly van hanh.

Phi Quan Ly dugc st dung dé thue hién céac cong vi¢e, dich vu quan ly van hanh
Khu Nha O, Khu Vuc Cong Cong ma Bén Ban/Don Vi Van Hanh cung cép bao
gém: dich vu bao vé€, v¢ sinh moi truong, di€t con trung, lam vuon, tréng bo
sung/cham soc cay xanh, vé sinh khu cong cong, thiét bi chita chay, h¢ théng an
ninh, chi phi dién, nude va chi phi khac cho Khu Vuc Cong Cong.

Phi béo tri d6i véi ha tang va céc thiét bi, may méc ding chung tai Khu Vuc Cong
Cong cua Dy An (khong bao gém cac hang muc, may méc dugc ca nhan, td chirc
dau tu dé kinh doanh tai cac Khu Vuc Tién fch, Khu Vuc Cong Cong duoc phép
kinh doanh, néu c6) s€ dugc thu theo quyét dinh cia Bén Ban, Bon Vi Van Hanh
hodc Ban Quan Tri/Ban Ty Quan sau khi dugc thanh 1ap. Bén Mua, Chu s¢ hitu Nha
O thanh toan Phi Bao Tri theo thoi han va murc phi dugce quy dinh trong théng béo.
Trudng hop Bén Mua, Chu s hitu Nha O khong thanh toan phi nay thi Bén Ban,
Pon Vi Van Hanh hoac Ban Quan Tri/Ban Ty Quan khong ¢ nghia vu phai bao tri,
sira chita, nang cap thiét bi, ha tang chung tai Khu Vuc Cong Cong.

PHUONG THUC THANH TOAN

Bén Mua thanh toan Gia Ban, Phi Bao Tri (néu ¢6), Phi Quan Ly cho Bén Ban bang
tién Viét Nam, theo phuong thirc thanh toan bang chuyén khoan vao tai khoan cua
Bén Ban nhu dugc néu dudi ddy, véi chi phi chuyén khoan do Bén Mua chiu:

Chu tai1 khoan:
S6 tai khoan:
Ngan hang:

Noi dung: Thanh toan [ghi ndi dung khoan thanh toan] [ky hiéu Nha O] [tén Dy
An]
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[PINH KEM QUY CHE THI CONG, NOI QUY (NEU CO)]
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